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6 ANNEXES

ANNEXE 1 — Demande préalable formulée a FOACOT - 19 juillet 2023

Direction de I'intérievr et de la justice
Office des affaires communales et de I'organisation du territoire
Service de I'aménagement local et régional
Unité francophone
QACOT, Hauptslrasse 2, caso postale, 2560 Nidau

Hauptstrasse 2, case postale
2560 Nidau
+41 316352590
oacot@be ch Municipalité de Tavannes
www._be.ch/oacot Grand-Rue 1
2710 Tavannes
Philippe Weber
+41 31636 26 80
philippe. weber@be ch

N° de l'affaire: 2022 DIJ. 5452 Nidau, le 19 juillet 2023
Votre référence : -

Tavannes, Peute-Rive, demande préalable

Mesdames, Messieurs,
Votre demande préalable du 15 juillet 2022 nous est bien parvenue et a retenu toute notre attention.
Dans le cadre de votre demande, nous avons consulté les offices spécialisés suivants :

(1) Service des monuments historiques (SMH), rapport du 16 aolt 2022 ;
(2) Commission cantonale de protection des sites et du paysages (CPS), rapport du 10 janvier 2023.

Notre examen de votre demande se fonde sur les rapports des services spécialisés ainsi que notre
propre appréciation du dossier.

1. Contexte

La présente demande (cf. demande du 13 juillet 2022 établie par le bureau GMA Architecture) s'inscrit
dans le cadre de la révision du Plan d'aménagement local (PAL) de la commune de Tavannes, actuelle-
ment au stade de |'approbation auprés de notre Office. Dans le cadre de cette procédure d'approbation,
la commune a décidé d’exclure le secteur Peute-Rive de la révision, tout en préparant le dispositif appro-
prié pour procéder a une modification ultérieure du plan de zones aprés son approbation. En I'occur-
rence, cette modification prévoit une extension de la zone a batir sur la parcelle 2151 dans le secteur
Peute-Rive et I'édiction d’'une nouvelle Zone a planification obligatoire (ZPO) pour régler les modes d'uti-
lisation du sol dans ce secteur (parcelles 2151 et 821). Ce dispositif est nécessaire pour garantir la réali-
sation d'un projet global de nature particuliére respectant les dispositions du droit supérieur, en particu-
lier celles qui concernent les exigences d'intégration dans le site (ISOS, Inventaire fédéral des sites
construits d'importance nationale a protéger en Suisse).

L'appréciation faite dans le cadre de la présente réponse porte donc sur deux éléments fondamentaux

que sont :

— la question de I'examen du dimensionnement des zones a batir résultant de |'extension de 1a zone &
bétir sur la parcelle 2151 et ;
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— I'évaluation de la compatibilité des hypothéses d'implantation, volumétriques et d'équipement rete-
nues actuellement dans le projet avec les objectifs de sauvegarde de ''SOS.

Pour le deuxiéme aspect, un premier examen détaillé du projet a déja été réalisé, a la demande du Ser-
vice des monuments historiques (SMH) et de la commune, dans le cadre de la procédure de révision du
PAL par la Commission fédérale de la protection de la nature et du paysage (CFNP ; cf. préavis du 13
avril 2022). Cette derniére a estimé que, moyennant le respect de conditions spécifiques, le projet pou-
vait étre compatible avec les objectifs de sauvegarde de I'ISOS.

A l'aune des approfondissements fait pour ce projet, respectivement des hypothéses d'implantation, vo-
lumétriques et d'équipement sur lesquelles se fondent le projet, le dossier doit maintenant faire |'objet
d'un nouvel examen détaillé pour vérifier sa compatibilité a ISOS et déterminer les principes d’'aménage-
ment et de construction a reprendre dans les prescriptions de |a future ZPO composée des parcelle 2151
et 821.

2. Dimensionnement des zones a batir et exigences applicables au classement en zone a
batir

Dans notre rapport du 1* octobre 2021, nous vous annoncions qu’'un classement en zone a batir de la
parcelle 2151 pouvait intervenir sous certaines conditions particuliéres.

Pour ce qui est du dimensionnement des zones a batir, deux conditions devaient avoir été remplies dans
le cadre de la procédure de révision du PAL pour autoriser une modification ultérieure du plan de zones
sans étre confronté au probléme de la stabilité des plans.

A la lecture du rapport 47 OAT relatif & la révision du PAL soumis a notre Office pour approbation, nous
constatons que les conditions techniques requises se conforment aux exigences formulées dans notre
rapport du 1* octobre 2021. Les justifications requises pour autoriser une future extension sont appor-
tées. En outre, nous constatons que, vu les mesures prévues dans la révision du PAL en cours d'appro-
bation, les constructions réalisées entre temps sur les zones a batir non construites et I'extension maxi-
male de la parcelle 2151 (max. 2'808 m?) qui se ferait ultérieurement, les exigences relatives au dimen-
sionnement des zones a batir (mesure A_01 du Plan directeur cantonal) devraient en principe étre rem-
plies. Cela signifie concrétement que la commune disposera du solde suffisant de besoins effectifs en
terrains a batir a faire valoir lors de |la modification du plan de zones visant I'extension de la zone a batir
sur la parcelle 2151.

S'il s'avérait, contrairement aux données actuellement en notre possession, que cela ne soit pas le cas,
nous constatons que la commune a prévu deux alternatives pour respecter le principe de stabilité des
plans portant sur le dimensionnement des zones a batir. Ces alternatives sous semblent appropriees
sous réserve des considérations suivantes.

En effet, la commune prévoit d'opter soit pour une extension limitée de la zone a batir sur la parcelle
2151 (moins que 2'808 m?) soit pour un dézonage d'une partie de la parcelle 2117 en compensation. La
premiére alternative est parfaitement envisageable, sous réserve d'un redimensionnement du projet de
construction (p.ex. la villa sur I'angle sud-est de |a parcelle serait biffée). La deuxiéme alternative semble
plus problématique puisqu’elle nécessiterait de coordonner (matériellement et temporellement) la procé-
dure de modification du plan de zones a celle de modification du plan de quartier incluant la parcelle
2117. Le fait de reposer 'aboutissement d’une procédure sur une autre est un risque important pour la
commune et le requérant que nous déconseillons de prendre dans le cas particulier.
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Bien que les conditions de base abordées ci-dessus seront selon toute vraisemblance remplies, nous
signalons que la vérification exacte interviendra lors de la procédure d'examen préalable de la modifica-
tion. Dans cette perspective, nous devons encore informer que les exigences applicables suivantes pour
un classement en zone a batir devront aussi étre respectées et seront contrdlées lors de I'examen préa-
lable du dossier :

~ Art. 15 al. 4 lit. d LAT ; Art, 126a LC. Disponibilité juridique des terrains a batir. La commune signale
déja avoir pris en considération cette exigence. Elle devra prévoir les mesures appropriées avant I'ap-
probation du dossier. A priori selon art. 126b ou 126¢ LC s'agissant d'une parcelle & la marge de la
zone a batir,

— Art. 5 LAT ; art. 142 ss. LC. Compensation d'avantages dus a 'aménagement. Attention, selon art.
142d al. 2 LC, la commune doit informer les propriétaires fonciers concernés au sujet de la taxe sur la
plus-value escomptée lors du dépdt public des mesures d'aménagement dont résulte une plus-value.
Elle rend sa décision uniquement dés I'entrée en force de la modification (cf. art. 142d al. 3 LC).

— Exigences relatives a la protection des terres cultivables (art. 8a LC). Pesée d'intérét, examen des
autres alternatives, fixation d'un IBUSds de 0,7 au moins. Dans le cadre de cette modification, le rap-
port 47 OAT devra nécessairement revenir sur I'historique de ce dossier pour établir ies pesées d'in-
térét requises et justifier I'alternative retenue (emplacement). En outre, la valeur cible IBUSds minimal
de 0,7 doit étre assurée sous réserve que sa faisabilité soit assurée. Cela dépendra en l'occurrence
des exigences relatives a la compatibilité du projet avec ISOS (cf. chapitre suivant). Une réduction est
possible, mais doit étre justifiée dans la pesée d'intérét. En 'occurrence, le fait de devoir respecter
une cote altimétrique (780 m.s.m.) a manifestement une incidence sur la densité minimale effective-
ment atteignable (cf. chap. 3).

-~ Exigence relatives a la prise en compte des dangers naturels selon rapport de 'OFDN, division dan-
gers naturels du 28 avril 2021 (cf. dossier de révision du PAL).

- Vu la complexité du site, les problémes d'équipement et les exigences de densité et d'intégration dans
le site, la zone centre n'est pas l'instrument approprié pour gérer le développement du secteur. Par
exemple, il n'est pas possible de limiter ponctuellement la hauteur des constructions futures a l'aide
d'une zone d'affectation de base (cf. chapitre suivant). En outre, elle ne garantit pas une utilisation
optimale de cette surface (pente et équipement) et le respect des exigences relatives a la protection
des sites et du paysage en étant si exposée a la vue (cote altimétrique maximale), S'agissant d'un
projet de nature particuliére qui ne peut étre réalisé dans le cadre réglementaire de base (zone centre
par exemple), une zone a planification obligatoire suivie par I'édiction d'un plan de quartier avec des
principes d'aménagement conformes aux exigences citées avant doivent étre envisagés.

3. Intégration dans le site (ISOS)

La mise en zone de la parcelle 2151 entre en conflit avec les objectifs de sauvegarde de I''SOS. Pour ce
projet, la commune a pris connaissance des exigences applicables en la matiére et souhaité que la Com-
mission fédérale de protection de la nature et du paysage (CFNP) prenne position. Dans son préavis du
13 avril 2022, la CFNP admet le principe d'une extension de la zone a bétir sur la parcelle 2151 sous ré-
serve du respect de conditions particuliéres (cf. rapport CFNP, chap. 6). Dans la mesure ol une réponse
positive a pu étre donnée, le concepteur du projet a pu prendre connaissance des conditions formulées
par la CFNP pour continuer a développer son projet.

Le projet complété nous a ensuite été remis pour continuer son examen dans le cadre de la présente de-
mande préalable, notamment pour vérifier si les hypothéses d'implantation, volumétriques et d'équipe-
ment retenues se conformaient aux exigences formulées par la CFNP, Pour ce faire, nous avons con-
sulté le SMH pour qu'il prenne position. Dans sa prise de position du 16 ao(t 2022, le SMH indique qu'il
n'est pas compétent pour se prononcer sur la question (le projet se situe hors de tout ensemble bati et
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Canton de Berne

aucun objet du RA n’est affecté) et nous renvoie a la Commission cantonale de protection des sites et du
paysages (CPS), chargée de défendre les intéréts de I'lSOS dans le cas particulier (art. 5 et 9 LPN).

Dans son rapport du 10 janvier 2023 (année corrigée par 'OACOT), la CPS constate que I'étude de fai-
sabilité du concepteur du projet (GMA Architecture) tient compte de la majeure partie des trois conditions
formulées par la CFNP. Pour la CPS, le projet est donc globalement adapté aux exigences d'intégration
dans le site. La CPS indique toutefois que les hauteurs des batiments ne correspondent toujours pas a
ce que la CFNP prescrit pour les villas (maisons individuelles). En I'occurrence ces demiéres dépassent
la cote maximale de 780 m.s.m. admise pour les lignes de faites, les installations et constructions an-
nexes dans ce secteur. |l s'agit pourtant d'un élément prépondérant a respecter reposant sur une ana-
lyse particulierement approfondie de la CFNP et la CPS. En effet, les autres constructions alentour dans
la cuvette topographique au Sud de la gare ne dépassent globalement pas cette cote.

Dans cette perspective, il est possible que la densité minimale cible (IBUSds min. 0,7) ne puisse étre at-
teinte et soit donc revue a la baisse. Le cas échéant, le volume des villas prévues sur la partie haute du
terrain devra étre reconsidérée pour respecter cette cote altimétrique maximale de 780 m.s.m. S’agissant
d'un élément prépondérant pour assurer une intégration adéquate du projet dans le site construit, nous
estimons, en nous fondant sur les prises de positions de la CFNP et de la CPS, qu'un franchissement de
cette limite porterait trop fortement atteinte aux objectifs de sauvegarde de I''SOS. Par conséquent, on
ne saurait déroger a cette norme qui devra impérativement étre reprise dans les prescriptions du régle-
ment de construction (ZPO) et du plan de quartier (PQ).

4, Divers

La CPS signale dans son rapport deux points spécifiques qui ne relévent pas de sa compétence. Nous y
donnons suite ainsi :

- La question de la stabilité des plans est réglée dans le dossier de révision du PAL (cf. ci-dessus).
Les éléments nécessaires pour respecter ce principe ont été pris en considération par la com-
mune conformément aux exigences de 'OACOT. L'examen de cet aspect relévera au final de la
compétence de 'OACOT dans le cadre de la procédure de modification du plan de zones.

- Contrairement a ce que la CPS affirme, la forét ne s'étend pas jusqu'a la limite parcellaire de la
parcelle 2151. 1l s’agit d'un boisement non forestier (cf. rapport OFDN du 19 mai 2021). Il n'y
aura donc pas de limite de forét a constater lors du classement en zone & bétir de la parcelle
2151, Au surplus, les exigences spécifiques seront déterminées d'entente avec I'OFDN lors de
I'examen préalable du dossier de modification, respectivement lors de la procédure d'édiction du
plan de quartier (périmétres d'évolution des constructions).

Veuillez agréer, Mesdames, Messieurs, nos salutations les meilleures.

Office des affaires communales
et de l'organisation du territoire
Seryice de I'aménagement local et régional

Philippe Weber
Chef de secteur, aménagiste
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ANNEXE 2 — Détermination des besoins effectifs en terrains a batir destinés au
logement — OACOT — mai 2019

Détermination des besoins effectifs en terrains & bétir destinés au logement
selon la fiche de mesure A_01 du plan directeur cantonal (ACE du 2 septembre 2015)

Tavannes
713

Statistiques

A1) Dispenze de la révision de 'aménagement local
Sept communes sont dispensées des taches liges a laménagement local.

A2} Habitants de la commune
Nombre dhabitanis fire de la stafistique des batimenis et des logements de FOFS (StatBL201T [GAPTO])

A3) Habitants dans les zones d’habitation, zones mixtes et zones centrales (HMC)

Mombre dhabitants dans les zones HMC construites tiré de |a statistique des batiments et des logements de 'OFS (StatBL2017
[GAPTO]) et de la statistique des zones & batir 201 WOACOT)

Ad4) Habitants & l'extérieur des zones d"habitation, zones mixtes et zones cenfrales

A4=AZ-A3

A5) Part des habitants a I'extérieur des zones d'habitation, zones mixtes et zones centrales (en %)
AG=A4A2100

AB) Mombre d'utilisateurs du territoire dans les zones d'habitation, zones mixtes et zones centrales
Nombre de personnes actives dans des zones HMC construites tird des résultats proviscires de la statistique de lemploi 2018 de
TOFS {prov. STATENT [EMFTOT]) et de la statistique des zones & batir 2018 ([0ACOT)

AT) Nombre d'utilisateurs du territoire dans les zones d'habitation, zones mixies et zones centrales
AT=AI+A5

AR} Zones d'habitation, zones mixtes et zones centrales construites (en ha)

Zones HMC construites dans |a commune selon la statistique des zones a batir 2010 (DACOT)

A9) Densité des utilisateurs du temritoire de la commune (par ha)
AD=ATIAB

A10) Zones d'habitation, zones mixtes et zones centrales (en ha)
Zones 3 batir UZP | statistique des zones 3 batir 2010 (DACOT)

non

3593

3428

165

2%

855

4283

72.0

59

74T

Données
provenant du
plan directeur
cantonal

K1) Miveau du réseau de centres s2lon la fiche de mesure C_01

Selon la fiche de mesure C_0N, on distingue entre les niveaw suivants: CT=centres des 17 et 2° niveaws; C34= centres des 3" et 4"
niveaux; CMT= cenfres touristiques régionaws aucun= pas de statut de centre

K2} Type d'espace selon la fiche de mesure C_02
ClU=centres urbains des agglomeérations; CA=ceinture des agglomerations et des axes de développement. ER=espaces ruraux 3
proxirmité d'un centre urbain; CM=régions de collines et de montagne

K3) Type d'espace 2 selon la fiche de mesure C_02
22 commiunes relévent de deux types despace, et c'est du moins dlewé quiil s°agit ici (communes de type CU et CA désignées par un
astérisque dans |a fiche de mesure C_(2)

K4) Evolution démographique déterminante

Salon niveau du réseau de centres Ftr,:-edespaoe‘ CT=12%, autres CU=11%, C34=10%, C34T=8%, CA=3%, ER=4%, CM=2%. Deux
taux sont appliqués aux communes dont un perimétre reléve &un type despace moins éleve (selon K3); caloul détaille: of. tableau
“Theoretischer_WEBE" (disponible uniguement en allemand)

K5) Mombre d'utilisateurs du territoire supplémentaires

5= (AT+A4)"K4; pour les communes dont un pérmétre reléve d'un type d'espace mains elevé [selon K3), KIS =
{A7_RT1"K4_RT1AT_RT2"K4_RT2) pour autant qu'A4 soit pris en compie de maniére propertionnalle; caleul détaillé: of. tableau
“Theoretischer WEBE" (disponible uniguement en allemand)

KE) Valeur de référence pour la densité des utilisateurs du termritoire

Valeur mediane des densités des utilisateurs du temitoire dans les zones HMC construites selon type despace | niveau du réseau de
centres: CT=158, CU=85; C34=57, C34T=53, CA=53, ER=38. CM=34

C34

CA (C34)

10%

445

37

K7) Besoins théoriques en terrains a batir destinés au logement (en ha)

KT=K5/KE:; pour les communes dont un p-enmetne redéve dun type despace mains eIE-.rE (selon K3), KT =
(K5 ATIKE RT1MKE RT2ME RT2); calcul détaillé: of. tableau "Theorstischer WEE”

.8

K8) Prize en considération des réserves d'affectation a lintérieur des zones HMC lors de |a détermination des
bespins effectifs en terrains a batir destingés au logement
oui=AB<HE; non=A0=KE

non

Valeurs
devant étre
déterminées
par la
commune

1) Zones d'habitation, zones mixtes et zones centrales non construites (en ha)
Selon la méthode utiisée pour ke recensement des zones 3 batir non construites™ (DACOT 2018)

(52) Be=oins théorigues en temrains A batir, déduction faite des zones HMC non construites (en ha)
G2=K7-G1

533) Deduction d'un tiers des résenves d'affectation a l'intérieur des zones HMC consiruites (en ha)
Déduction dun tiers des réserves d'affectafion, pour autant gue K3=oul; détermination selon |a méthode décrite dans le guide sur
Turbanisation interne (GAL UREL, QACOT 2018); CACOT 2018

0.5

0.0

|Besoins effectifs en terrains & batir destinés au logement (en ha)

0.5]
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ANNEXE 3 — Carte et rapports récapitulatifs des ZNC — exportés du géoportail cantonal

le 02.07.24
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Geoportal des
Kantons Bern
Géoportal du
canton de Berne

Recensement des zones a batir non construites

Tavannes
Zones d'habitation, zones mixtes et zones centrales

| i

Zones d’habitation, zones mixtes et zones centrales non construites existantes (GAL, ch. 3.1)

Zones d’habitation, zones mixtes et zones centrales non construites examinées et complétées (GAL, ch. 3.1, étapes 1 a 3))

N° de Complémentau  N° de l'arr. Type de zone Type de zone Surface imputable Examen de
parcelle n° de parcelle du RF (local) (canton) en m2 I'OACOT
80 pp 0 H2 Zone d'habitation, 2 étages 1102 accepte
841 pp 0 H2 Zone d'habitation, 2 étages 655 accepté
777 pp 0 H2 Zone d'habitation, 2 étages 561 accepté
1210 pp 0 H2 Zone d'habitation, 2 étages 803 accepte
857 pp 0 H2 Zone d'habitation, 2 étages 749 accepté
853 pp 0 H2 Zone d'habitation, 2 étages 514 accepté
1500 pp 0 H2 Zone d'habitation, 2 étages 543 accepté
854 pp 0 H2 Zone d'habitation, 2 étages 458 accepté
1835 pp 0 H?2 Zone d'habitation, 2 étages 413 accepté
1204 0 H2 Zone d'habitation, 2 étages 542 accepté
1093 pp 0 H2 Zone d'habitation, 2 étages 497 accepté
545 b 0 H2 Zone d'habitation, 2 étages 856 accepté
1483 pp 0 H2 Zone d'habitation, 2 étages 520 accepté
504 pp 0 H2 Zone d'habitation, 2 étages 543 accepté
503 pp 0 H2 Zone d'habitation, 2 étages 432 accepté

Date de création

02.07.2024
850 pp 0 H2 Zone d'habitation, 2 étages 971 accepté
1087 pp 0 H2 Zone d'habitation, 2 étages 488 accepte
1826 0 H4 Zone d'habitation, 4 étages et plus 607 accepté
655 pp 0 H4 Zone d'habitation, 4 étages et plus 552 accepté
496 pp 0 M2 Zone mixte, 2 étages 563 accepté
618 pp 0 M2 Zone mixte, 2 étages 775 accepté
1358 pp 0 M2 Zone mixte, 2 étages 1633 accepte
47 pp 0 M2 Zone mixte, 2 étages 749 accepté

2095 pp 0 M2 Zone mixte, 2 étages 1329 non examiné

651 pp 0 M3 Zone mixte, 3 étages 492 accepte
74 pp 0 M3 Zone mixte, 3 élages 904 accepté
2104 pp 2 0 M3 Zone mixte, 3 étages 1965 accepté
166 pp 0 zone Centre Zone centrale rurale 350 accepte
166 pp 2 0 zone Centre Zone centrale rurale 284 accepté
1872 pp 0 zone Centre Zone centrale rurale 617 accepté
1871 pp 0 zone Centre Zone centrale rurale 124 accepte
906 ¢ 0 Zaone Centre Zone centrale rurale 259 accepté
1190 b 0 Zone d'habitation H2 Zone d'habitation, 2 étages 653 accepté
860 c 0 Zone d'habitation H2 Zone d'habitation, 2 étages 338 accepté

2 Date de création

02.07.2024
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Recensement des zones a batir non construites

Tavannes
Zones d’habitation, zones mixtes et zones centrales

1208 0
860 b 0
2104 0
226 b 0
2104 0
1139 0
91 0
851 0
858 ¢ 0
2154 b 0
1497 b 0
319 b 0
320 0
906 0
1809 0
1724 0
1723 0
1685 0
1682 0
1681 0
1676 0
1573 0
844 0
821 0
94 0
1376 0
1345 b 0
2133 b 0
1623 b 0
906 0
906 0
9206 0
906 0
906 0
906 c 0
1327 b 0
860 0
860 0

Zone d'habitation H2
Zone d'habitation H2
Zone d'habitation H2
Zone d'habitation H2
Zone d'habitation H2
Zone d'habitation H2
Zone d'habitation H2
Zone d'habitation H2
Zone d'habitation H2
Zone d'habitation H2
Zone d'habitation H2
Zone d'habitation H2
Zone d'habitation H2
Zone d'habitation H2
Zone d'habitation H2
Zone d'habitation H2
Zone d'habitation H2
Zone d'habitation H2

Zone d'habitation H2

Zone dhabitation H2
Zone d'habitation H2
Zone d'habitation H2
Zone d'habitation H2
Zone d’habitation H2
Zone d'habitation H2
Zone d'habitation H2
Zone d'habitation H2
Zone dhabitation H2
Zone d'habitation H2
Zone d'habitation H2
Zone d'habitation H2
Zone d'habitation H2
Zone d'habitation H2
Zone d'habitation H2
Zone d'habitation H2
Zone d'habitation H2
Zone d'habitation H2

Zone d'habitation H2

Zone d'habitation, 2 étages
Zone d'habitation, 2 étages
Zone d'habitation, 2 étages
Zone d'habitation, 2 étages
Zone d'habitation, 2 étages
Zone d'habitation, 2 étages
Zone d'habitation, 2 étages
Zone d'habitation, 2 étages
Zone d'habitation, 2 étages
Zone d'habitation, 2 étages
Zone d'habitation, 2 étages
Zone d'habitation, 2 étages
Zone d'habitation, 2 étages
Zone d'habitation, 2 étages
Zone d'habitation, 2 étages
Zone d'habitation, 2 étages
Zone d'habitation, 2 étages
Zone d'habitation, 2 étages

Zone d'habitation, 2 étages

Zone d'habitation, 2 étages
Zone d'habitation, 2 étages
Zone d'habitation, 2 étages
Zone d'habitation, 2 étages
Zone d'habitation, 2 étages
Zone d'habitation, 2 étages
Zone d'habitation, 2 étages
Zone d'habitation, 2 étages
Zone d'habitation, 2 étages
Zone d'habitation, 2 étages
Zone d'habitation, 2 étages
Zone d'habitation, 2 étages
Zone d'habitation, 2 étages
Zone d'habitation, 2 étages
Zone d'habitation, 2 étages
Zone d'habitation, 2 étages
Zone d'habitation, 2 étages
Zone d'habitation, 2 étages

Zone d'habitation, 2 étages

K
K

- |9ii?l

510

669

776
569

1942

864
1167
542

544

568
628
1223
2645
3715
1277
1218
451
460

482

607

945

Geoportal des
Kantons Bern
Géoportal du
canton de Berne

accepté
accepté
accepté
accepté
accepté
accepte
accepte
accepté
accepté
accepté
accepté
accepté
accepté
accepté
accepté
accepté
accepté
accepté

accepté

Date de création

02.07.2024

accepté
accepte
accepté
accepté
accepte
accepté
accepte
accepte
accepté
accepte
accepté
accepté
accepte
accepté
accepté
accepte
accepté
accepté
accepté

Date de création
02.07.2024
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Recensement des zones a batir non construites

Tavannes
Zones d’habitation, zones mixtes et zones centrales

Geoportal des
Kantons Bern
Géoportal du
canton de Berne

858 b 0 Zone d'habitation H2 Zone d'habitation, 2 étages 715 accepté
2155 0 Zone d'habitation H2 Zone d'habitation, 2 étages 0 accepté
2155 b 0 Zone d'habitation H2 Zone d'habitation, 2 étages 10086 accepté
860 0 Zone d'habitation H2 Zone d'habitation, 2 étages 0 accepté
860 0 Zone d'habitation H2 Zone d'habitation, 2 étages 0 accepté
1366 0 Zone d'habitation H2 Zone d'habitation, 2 étages 2141 accepté
1308 0 Zone d'habitation H2 Zone d'habitation, 2 étages 677 accepte
1278 0 Zone d'habitation H2 Zone d'habitation, 2 étages 518 accepté
2230 0 Zone d'habitation H2 Zone d'habitation, 2 étages 934 accepté
1444 ¢ 0 Zone d'habitation H2 Zone d'habitation, 2 etages 572 accepté
906 d 0 Zone d'habitation H2 Zone d'habitation, 2 étages 948 accepté
1444 0 Zone d'habitation H2 Zone d'habitation, 2 étages 0 accepté
1208 b 0 Zone d'habitation H2 Zone d'habitation, 2 étages 624 accepté
1444 b 0 Zone d'habitation H2 Zone d'habitation, 2 étages 470 accepté
205 0 Zone d'habitation H3 Zone d'habitation, 3 étages 2277 accepté
206 0 Zone d'habitation H3 Zone d'habitation, 3 étages 1281 accepte
1178 b 0 Zone mixte, A2 Zone mixte, 2 étages 1002 accepté
162 b 0 Zone mixte, A2 Zone mixte, 2 etages 1093 accepte
312 0 Zone mixte, A2 Zone mixte, 2 étages 836 accepté
Date de création
02.07.2024
2101 0 Zone mixte, A2 Zone mixte, 2 étages 1356 accepté
1541 0 Zone mixte, A2 Zone mixte, 2 étages 986 accepté
1871 0 Zone mixte, A2 Zone mixte, 2 étages 553 accepté
313 0 Zone mixte, A2 Zone mixte, 2 étages q77 accepté
329 0 Zone mixte, A2 Zone mixte, 2 étages 962 accepté
333 0 Zone mixte, A2 Zone mixte, 2 étages 948 accepté
331 0 Zone mixte, A2 Zone mixte, 2 étages 959 accepté
1090 b 0 Zone mixte, A3 Zone mixte, 3 étages 1615 accepté
1090 b 0 Zone mixte, A3 Zone mixte, 3 étages 1586 accepté
1090 0 Zone mixte, A3 Zone mixte, 3 etages 2 accepté
1870 0 Zone mixte, A3 Zone mixte, 3 étages 686 accepté
Total des zones d’habitation, zones mixtes et zones centrales non construites dans les plans d’affectation entrés en force 73790
Modifications prévues dans des zones d’habitation, zones mixtes et zones centrales (GAL, ch. 3.2)
+ classements dans une zone d’habitation, une zone mixte ou une zone centrale
N° de Complémentau  N° de larr. Type de zane, Type de zone, Surface imputable Examen de
parcelle n* de parcelle du RF nouv. (commune) nouv. (canton) enmz2 I'OACOT
2095 pp 0 ZAgr M3 942 non examing

Date de création
02.07.2024
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Recensement des zones a batir non construites

Tavannes
Zones d'habitation, zones mixtes et zones centrales

K
K

| 4l

Geoportal des
Kantons Bern
Géoportal du
canton de Berne

1497 pp 0 ZAgr H2 793 non examiné
1497 pp 0 ZAgr H2 77 non examiné
2101 0 zone agricole M2 128 accepté
total des classements dans une zone d'habitation, une zone mixte ou une zone centrale 1940
+ changements d’affectation (autres zones a bétir — zones d’habitation, zones mixtes et zones centrales)
N° de Complémentau  N° de l'arr. Type de zone, Type de zone, Surface imputable Examen de
parcelle n° de parcelle du RF nouv. (commune) nouv. (canton) enmz2 I'OACOT
total des changements d'affectation (autres zones a batir — zones d’habitation, zones mixtes et zones centrales) 0
- déclassements de zones d’habitation, zones mixtes et zones centrales
N° de Complémentau  N° de l'arr, Type de zone, Type de zone, Surface imputable Examen de
parcelle n°® de parcelle du RF nouv. (commune) nouyv. (canton) en m2 I'OACOT
2154 b 0 Zone d'habitation H2 zone agricole 1700 accepte
1090 c 0 Zone mixte, A3 zone agricole 1615 accepté
total des déclassements de zones d’habitation, zones mixtes et zones centrales 3315
= changements d’affectation (zones d’habitation, zones mixtes et zones centrales — autres zones a batir)
N° de Complément au  N° de l'arr. Type de zone, Type de zone, Surface imputable Examen de
parcelle n® de parcelle du RF nouv. (commune) nouv. (canton) enm2 I'OACOT

7 Date de création

02.07.2024

total des changements d'affectation (zones d’habitation, zones mixtes et zones centrales — autres zones & batir) 0
Bilan des modifications prévues dans les zones d’habitation, zones mixtes et zones centrales =1 375
Non pris en compte dans le bilan des modifications prévues
Changements d’affectation dans les zones d’habitation, zones mixtes et zones centrales
N° de Complément au  N° de l'arr. Type de zone, Type de zone, Surface imputable Examen de
parcelle n® de parcelle du RF nouv. (commune) nouv. (canton) enm2 I'OACOT
844 H2 H3 2645 accepté
821 H2 Centre 3715 accepté
906 c Zone d'habitation H2 Centre 607 accepte
906 d Zone d'habitation H2 Centre 948 accepté
2104 pp H2 M3 7 402 non examing

Date de création
02.07.2024
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Geoportal des
Kantons Bern
Géoportal du
canton de Berne

Recensement des zones a batir non construites

Tavannes
Zones d'habitation, zones mixtes et zones centrales

| i

Synthése Dont les
changements

acceptés

Total des zones d'habitation, zones mixtes et zones centrales non construites dans les plans d'affectation entrés en force 73790 72 461
+ total des classements dans une zone d'habitation, une zone mixte ou une zone centrale 1940 128
+ total des changements d'affectation (autres zones a batir — zones d’habitation, zones mixtes et zones centrales) 0 0
- total des déclassements de zones d'habitation, zones mixtes et zones centrales 3315 3315
- total des changements d'affectation (zones d’habitation, zones mixtes et zones centrales — autres zones a batir) 0 0
Total des zones d’habitation, zones mixtes et zones centrales non construites aprés la révision de Faménagement local 72 415 69 274

Date de création
02.07.2024

Gecportal des
Kantons Bern
Géoportal du
canton de Berne

Recensement des zones a batir non construites

Tavannes
Zones d'activités

| il

Zones d'activités non construites existantes (GAL, ch. 3.1)

Zones d’activités non construites examinées et complétées (GAL, ch. 3.1, étapes 1 a 3))

N° de Complémentau  N° de l'arr. Type de zone Type de zone Surface imputable Examen de
parcelle n° de parcelle du RF {local) (canton) enm2 I'OACOT
2283 pp 0 A Zone d'activités 1449 accepté
1888 pp 0 A Zone d'activités 511 accepté
1785 0 Zone d'activités Zone d'activités 8277 accepté
1785 0 Zone d'activités Zone d'activités 4942 accepte
872 b 0 Zone d'activités Zone d'activités 1339 accepté
2122 0 Zone d'activités Zone d'activités 3304 accepté
2125 0 Zone d'activités Zone d'activités 12 796 accepté
2234 0 Zone d'activités Zone d'activités 8903 accepté
2235 0 Zone d'activités Zone d'activités 2154 accepté
1888 0 Zone d'activités Zone d'activités 1951 accepté
899 0 Zone d'activités Zone d'activités 2826 accepté
901 0 Zone d'activités Zone d'activités 1713 accepte

Date de création

10 02.07.2024
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Recensement des zones a batir non construites

Tavannes
Zones d'activités

| &

Geoportal des
Kantons Bern
Géoportal du
canton de Berne

2283 0 Zone d'activités Zone d'activités 3186 accepté
Total des zones d’activités non construites dans les plans d’affectation entrés en force 53 441
Modifications prévues dans des zones d’activités (GAL, ch. 3.2)
+ classements dans une zone d'activités
N° de Complémentau  N° de l'arr. Type de zone, Type de zone, Surface imputable Examen de
parcelle n® de parcelle du RF nouv. (commune) nouv. (canton) en m2 I'OACOT
total des classements dans une zone d'activités
+ changements d’affectation (autres zones a bétir — zones d’activités)
N° de Complémentau  N° de larr, Type de zone, Type de zone, Surface imputable Examen de
parcelle n® de parcelle du RF nouv. (commune) nouv. (canton) en m2 I'OACOT
total des changements d'affectation (autres zones a batir — zones d'activités)
- déclassements de zones d'activités
N° de Complément au  N° de l'arr. Type de zone, Type de zone, Surface imputable Examen de
parcelle n° de parcelle du RF nouv. (commune) nouv. (canton) enm2 I'OACOT

total des déclassements de zones d'activités

Date de création

" 02.07.2024
- changements d’affectation (zones d'activités — autres zones a batir)
N de Complément au  N° de ['arr. Type de zone, Type de zone, Surface imputable Examen de
parcelle n° de parcelle du RF nouv. (commune) nouv, (canton) enm2 I'OACOT
total des changements d'affectation (zones d’activités — autres zones a bétir)
Bilan des modifications prévues dans les zones d’activités
Non pris en compte dans le bilan des modifications prévues
Changements d’affectation dans les zones d’activités
N° de Complémentau  N° de l'arr. Type de zone, Type de zone, Surface imputable Examen de
parcelle n° de parcelle du RF nouv. (commune) nouv. (canton) enm2 I'OACOT

12 Date de création

02.07.2024
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Recensement des zones a béatir non construites

Tavannes
Zones d'activités

Geoportal des
Kantons Bern
Géoportal du
canton de Berne

Synthése Dont les
changements
acceptés
Total des zones d'activités non construites dans les plans d'affectation entrés en force 53 441 53 441
+ tolal des classements dans une zone d'activités 0 0
+ total des changements d'affectation (autres zones a batir — zones d'activités) 0 0
- total des déclassements de zones d'activités 0 0
- total des changements d’affectation (zones d'activités — autres zones & batir) 0 0
Total des zones d’activités non construites apres la révision de I'aménagement local 53 441 53 441
13 Date de création
02.07.2024
3 lmel . N
Recensement des zones a batir non construites -‘\-: Geoooat«éuu
. 1 Kantons Bern
Tavannes ) » > Géoportal du
Zones d'utilité publique/zones de sport et de loisirs s canton de Berne
Zones d'utilité publique/zones de sport et de loisirs non construites existantes (GAL, ch. 3.1)
Zones d’utilité publique/zones de sport et de loisirs non construites examinées et complétées (GAL, ch. 3.1, étapes 1 a 3))
N° de Complémentau  N° de l'arr. Type de zone Type de zone Surface imputable Examen de
parcelle n° de parcelle du RF {local) (canton) en m2 I'OACOT
Total des zones d’utilité publique/zones de sport et de loisirs non construites dans les plans d’affectation entrés en force 0
Modifications prévues dans des zones d’utilité publique/zones de sport et de loisirs (GAL, ch. 3.2)
+ classements dans une zone d'utilité publique/zone de sport et de loisirs
N° de Complémentau  N° de l'arr. Type de zone, Type de zone, Surface imputable Examen de
parcelle n° de parcelle du RF nouv. (commune) nouv. (canton) enm2 I'OACOT
total des classements dans une zone d'utilité publique/zone de sport et de |oisirs 0
+ changements d’affectation (autres zones a batir — zones d’utilité publique/zones de sport et de loisirs)
N° de Complément au  N° de l'arr. Type de zone, Type de zone, Surface imputable Examen de
parcelle n° de parcelle du RF nouv. (commune) nouv. (canton) enm2 I'OACOT
total des changements d'affectation (autres zones a batir — zones d'utilité publique/zones de sport et de loisirs) 0
= déclassements de zones d’utilité publique/zones de sport et de loisirs
N° de Complément au  N° de l'arr. Type de zone, Type de zone, Surface imputable Examen de
parcelle n° de parcelle du RF nouv. (commune) nouv. (canton) enm2 I'OACOT
14 Date de création

02.07.2024
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Recensement des zones a batir non construites

Tavannes
Zones d'utilité publique/zones de sport et de loisirs

Geoportal des
Kantons Bern
Géoportal du
canton de Berne

total des déclassements de zones d’utilité publique/zones de sport et de loisirs

||

- changements d’affectation (zones d'utilité publique/zones de sport et de loisirs — autres zones a batir)

N°® de Complémentau  N° de l'arr. Type de zone, Type de zone, Surface imputable Examen de
parcelle n° de parcelle du RF nouv. (commune) nouv. (canton) enm2 I'OACOT
Total des changements d'affectation (zones d'utilité publique/zones de sport et de loisirs — autres zones a batir) 0
Bilan des modifications prévues dans les zones d'utilité publique/zones de sport et de loisirs 0
Non pris en compte dans le bilan des modifications prévues
Changements d’affectation dans les zones d'utilité publique/zones de sport et de loisirs
N° de Complément au  N° de ['arr. Type de zone, Type de zone, Surface imputable Examen de
parcelle n° de parcelle du RF nouv. (commune) nouv. (canton) en m2 I'OACOT
15 Date de création
02.07.2024
Synthése Dont les
changements
acceptés
Total des zones d'utilité publigue/zones de sport et de loisirs non construites dans les plans d'affectation entres en force 0 0
+ total des classements dans une zone d'utilité publique/zone de sport et de loisirs 0 0
+ total des changements d'affectation (autres zones a batir — zones d’utilité publique/zones de sport et de loisirs) 0 0
- total des déclassements de zones d'utilité publique/zones de sport et de loisirs 0 0
- total des changements d'affectation (zones d'utilité publique/zones de sport et de loisirs — autres zones & bétir) 0 0
Total des zones d’utilité publique/zones de sport et de loisirs non construites aprés la révision de 'aménagement local 0 0

16

Date de création
02.07.2024
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Recensement des zones a batir non construites

Tavannes
Zones d'hétels et de maisons de vacances

Zones d’hétels et de maisons de vacances non construites existantes (GAL, ch. 3.1)

Zones d’hétels et de maisons de vacances non construites examinées et complétées (GAL, ch. 3.1, étapes 1 a 3))

Geoportal des
Kantons Bern
Géoportal du
canton de Berne

| il

N°® de Complément au  N° de l'arr. Type de zone Type de zone Surface imputable Examen de
parcelle n° de parcelle du RF (local) (canton) en mz2 I'OACOT
Total des zones d’hétels et de maisons de vacances non construites dans les plans d’affectation entrés en force 0
Modifications prévues dans des zones d'hétels et de maisons de vacances (GAL, ch. 3.2)
+ classements dans une zone d’hétels et de maisons de vacances
N° de Complément au  N° de l'arr. Type de zone, Type de zone, Surface imputable Examen de
parcelle n° de parcelle du RF nouv. (commune) nouv. (canton) en m2 I'OACOT
total des classements dans une zone d'hétels et de maisons de vacances 4]
+ changements d’affectation (autres zones a batir — zones d’hétels et de maisons de vacances)
N° de Complément au  N° de larr. Type de zone, Type de zone, Surface imputable Examen de
parcelle n° de parcelle du RF nouv. (commune) nouv. (canton) en mz2 I'OACOT
total des changements d'affectation (autres zones & batir — zones d’hétels et de maisons de vacances) 0
- déclassements de zones d'hétels et de maisons de vacances
N° de Complément au  N° de l'arr. Type de zone, Type de zone, Surface imputable Examen de
parcelle n° de parcelle du RF nouv. (commune) nouv. (canton) en m2 I'OACOT
17 Date de création
02.07.2024
total des déclassements de zones d'hétels et de maisons de vacances 0
= changements d’affectation (zones d’hotels et de maisons de vacances — autres zones a batir)
N° de Complémentau  N° de l'arr. Type de zone, Type de zone, Surface imputable Examen de
parcelle n° de parcelle du RF nouv. (commune) nouv. (canton) en m2 IOACOT
total des changements d'affectation (zones d'hétels et de maisons de vacances — autres zones a batir) 0
Bilan des modifications prévues dans les zones d’hétels et de maisons de vacances 0
Non pris en compte dans le bilan des modifications prévues
Changements d’affectation dans les zones d'hétels et de maisons de vacances
N° de Complément au  N° de l'arr. Type de zone, Type de zone, Surface imputable Examen de
parcelle n° de parcelle du RF nouv. (commune) nouv, (canton) enmz2 IOACOT
18 Date de création

02.07.2024
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Geoportal des

Recensement des zones a batir non construites
Kantons Bern

Tavanne.zs . o Géoportal du
Zones d'hitels et de maisons de vacances

¥

canton de Berne

Synthése Dont les
changements

acceptés

Total des zones d'hétels et de maisons de vacances non construites dans les plans d'affectation entrés en force 0 0
+ total des classements dans une zone d’hétels et de maisons de vacances 0 0
+ total des changements d'affectation (autres zones a batir — zones d’hétels et de maisons de vacances) 0 0
- total des déclassements de zones d'hitels et de maisons de vacances 0 0
- total des changements d'affectation (zones d'hétels et de maisons de vacances — autres zones a batir) 0 0
Total des zones d’hétels et de maisons de vacances non construites aprés la révision de 'aménagement local 0 0

Date de création

19 02.07.2024
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ANNEXE 4 — Préavis de la CENP - 13.04.22
« Révision du Plan d’Aménagement local : Mise en zone secteur « Peute Rive », parcelles
no. 821 et 2151, Commune de Tavannes BE - Examen préalable »

6. Conclusions et demande

Sur la base des documents fournis, de la visite des lieux de la délégation de la CFNP et au vu de ce
qui précéde, la CFNP arrive a la conclusion que le projet de mise en zone de la parcelle 2151 et le
changement d'affectation des parcelles 2151 et 821 a la zone Centre ne causera qu'une atteinte lé-
gére a l'objet ISOS, si les conditions suivantes sont respectées :

- les lignes de faite des batimgnts prévus sur ces parcelles ainsi que les installations et construc-
tions annexes ne doivent pas dépasser la cote de 780 m ;

- une desserte des nouveaux batiments a partir du Chemin de Montoz au sud de la parcelle 2151
(au-dessus de la maison Chemin de Montoz 7) doit étre exclue ;

- l'urbanisation des deux parcelles doit s'adapter a la structure historique du périmétre P 3.
La Commission souhaite étre tenue au courant de la suite de cette affaire.

COMMISSION FEDERALE POUR LA PROTECTION DE LA NATURE ET DU PAYSAGE

La Présidente Le Secrétaire

e / , y . s >
s §'bta (, & <g -
Dr. Heidi Z'graggen Fredi Gu g’isbe{g)

20



Municipalité de Tavannes - Modification du PAL : ZPO Peute Rive — RCo - ANNEXES

ANNEXE 5 - Rapport dangers naturels — OFDN — 28 avril 2021

Kanton Barn
Canton de Berne

Wirtschafis-, Energie- und Umweltdirektion
Amm fiir Wakd und Naturgefahren
Abbeilung Maturgefahren

Schloss 2 Andeiung Malurgefahren, Schioss 2, 3000 kneraken
3800 Interlaken
+41 31 636 12 00

naturgefahren@be.ch
www, b chinaturgefahren QAaCOT
P. Weber
Jarg Haberle Haupistrasse 2
+41 31 636 12 06 CP
joerg haeberle@be, ch 2560 Nidau
28, April 2021
Dossier-Nummer: 2017.JGK.5109
Rapport dangers naturels
Commune: Tavannes
Maitre d'ouvrage: Commune de Tavannes
Ligu: toute la commune Parc. n®. divers
Coordonnées: 2'582'000 / 1"230°000
Projet: Révision du plan d'aménagement local (PAL) — examen préalable

Bases d'appréciation:

« Dossier Plan d'aménagement local 2020, plans du 11.12.2020

= Article 6 de |a loi cantonale sur les constructions

* Prise en compte des dangers naturels dans I'aménagement local ; Guide pour I'aménagement lo-
cal, version 2009, OACOT

« Cadastre des événements

« Carte des dangers naturels commune de Tavannes

Appréciation du projet

La commune de Tavannes est en train de réviser son plan d’aménagement local (PAL). Le régle-
ment communal de construction, les plans d’aménagement ainsi que les zones 4 batir concernées
par des dangers naturels (mouvements de masses) sont & examiner.

+  Auréglement communal de construction (RCC), 'article 551 alinéa 4 ne contient pas d'in-
dication pour les zones de danger résiduel. Pourtant de telles zones se trouvent sur le plan
de zone dangers naturels ((FZDN-A).

+ Les zones de dangers naturels ne sont pas intégrées correctemnent aux plan de zones des
dangers naturels (PZDN-A, village) : (1) La zone de danger de degré indéterminé (brune)
ne correspond pas aux données du géoportail cantonal. (2) La parcelle n® 2259 est affectée
par une zone rouge. Celle-ci mague sur le PZDN-A, (3) Dans le village, le PZDN-A montre

152
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Municipalité de Tavannes - Modification du PAL : ZPO Peute Rive - RCo - ANNEXES

Kanton Bern

Canton de Berne

une zone bleue sur la Rue de Tramelan et au sud de celle-ci. Ceci est faux. En direction
du centre du village de Tavannes, des zones bleues sont visibles sur et a coté de la Grand-
Rue et de la Rue H.-F. Sandoz. Cela ne correspond pas a la carte de danger actuelle
respectivement aux données du géoportail cantonal. (4) Le long de la riviére du Pré joyeux,
les dégrées de danger ne sont pas correctes.

(Il est possible que ces erreurs sont dues a I'emploi d'une ancienne carte des dangers.
Aprés la réalisation d'un projet d'ingéniene hydraulique, la carte des dangers a été modi-
fie!)

Les zones de dangers naturels ne sont pas intégrées correctement aux plan de zones des
dangers naturels (PZDN-A, commune) : Remarques identiques que pour le plan PZDN-A,
village ! Pour ne pas confondre les deux plans PZDN-A, il est conseillé de distinguer le
plan PZDN-A (village, périmétre A) et le plan PZDN-B (commune, périmétre B).

Les parcelles n° 2151 et 821 (non-construites) sont affectées par des dangers jaunes et
bleues de glissement. Le danger jaune de glissement permanent concerne les deux par-
celles entiérement, tandis que le danger bleu (coulée de boue) affecte le terrain en pente.
Ces parcelles peuvent étre utilisées comme terrains a batir si les conditions géotechniques
habituelles du terrain sujet aux glissements sont respectées. Si les zones bleues de cou-
lées de boue en pente sont construites dans la zone source, 1a zone de danger y est élimi-
née.

Les parcelles n°1681 et 1496 (non-construites) sont aussi affectées par le danger de cou-
lées de boues. Une construction sur ces parcelies est possible avec des mesures de pro-
tection (charges).

Remarques/recommandations

Les donnees digitales actuelles de |a carte des dangers peuvent étre téléchargées du géoportail canto-

nal.

Emoluments

Examen préalable; pas d’émoluments,

Salutations distinguées
Division dangers naturels

s

Jorg Haberle
géologue
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ANNEXE 6 — Fiche ISOS
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ANNEXE 7A - Avant-Projet — Plans de situation
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ANNEXE 7B - Avant-Projet - Coupes
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ANNEXE 7C - Avant-Projet — Plans de masse
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Plan de masse / Niveau 773.00
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ANNEXE 8 — Etude de faisabilité
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ANNEXE 9 - Plan du registre foncier
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ANNEXE 10 — Présentation IPP — 04.06.24
GMA architecture — Mareike Seyfang Architektin — ATB SA

Zone a planification obligatoire ~ e
3

. . X '
et plan de quartier Peute-Rive b1 %, 'L

Information et participation
de la population (IPP)
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7 -' Miocsaton Pute R
PERSPECTIVES 2050+
[ ¢ gt do riabiat Scun e Mont

RCC - 06.05.2024

7PO-B 313 1 Dans la zone a planification obligatolre ZPO-B
« Peute Rive » « Peute  Rive les dis ons suivantes

Buts de
I'aménagement

Principes de com
position

Nature de 4
I'affectation

Degré de
I'affectation

Principes
Architecturaux et
périmétre 1SOS




RCC - 06.05.2024

Plan de quartier

Plan des équipement
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Calendrier

Information et participation mai — juin 2024
de la population

Examen préalable juillet — octobre 2024
Crédit communal fin 2024

Dépét public fin 2024
Conciliations éventuelles début 2025
Approbation 1¢" semestre 2025

Questions / remarques

merci pour votre participation!

Plan de quartier Peute-Rive, Tavannes GMA architecture - Mareike Seyfang Architektin - ATB SA / 4 juin 2024

40



ANNEXE 11 — Compte-rendu IPP - 04.06.24

ATB sa

Tavannes - Séance d'information et de participation de la population (IPP) - ZPO B et PQ « Peute

Rive »

Dossier n®: 2361.10
Date : mardi, £ juin 2024 3 19h30 Lieu : Salle communale

Procés-verbal

1.

Présentation

Les salutations d'usages zont effectuées par M. Anne-Sylvie Lab, conzeillére en charge du dicastére de
l'urbanizme. Le projet est présenté par Mme Mareike Seyfang, architecte, M. Gilles Marchand, architects et
M. Yann Rindlisbacher, ingénieur.

Prézence de 30 participant(e)s.

. Projet

» Architectes et ingémieur présentent le projet architectural, les procédures admimstratives et la planification.

L'IPP est une phase dinformations récaprogues (MO | Propnétaires). Le présent P-V relate les discussions.
Les proprétaires peuvent également écrire a la commune. D'éventuelles oppositions ne pourront se faire
qu'au stade du depdt public.

. Questions et remarques

Les servitudes doivent &tre considérées, en particulier celles des parcelles 818, 835 et 321, Le plan indigue
dalleurs une servitude symbolisée par un tratillé. Les droits réciprogues doivent étre respectés dans le
cadre du Plan de Quartier. Une séance sera agendée enfre les proprigtaires afin que le PO considére les us
et coutumes actuels et futurs.

Le dossier mentionne que laccés Mord sera réservé aux ambulances, service des pompiers et aux
deménagements. Les déeménagements dovent étre supprimes.

M. Marchand expligue que le concept dintervention a &té discuté aver le corps des sapeurs-pompiers La
Birse. Il est nécessare d'avar un accés par le Mord. L'accés prncipal reste celul par le Sud (Clos du Crét).
Le cheminement pigtonnier Mord — Sud est important car il facilitera la liaison Quartier — Gare CFF, surtout
avec la construction du sous-voie (2026 — 2027).

Dez sources existent dans le secteur. Des compléments d'informations (vsage, droit d'eau, senvitudes)
seront fourniz danz le dossier Examen Préalable.

Pourguai pas construire des maisons familiales 7 Le Plan d'Aménagement Local (PAL) exige un indice
minimal de construction (ibus de 0.B) et de ce fait, il n'est pas possible de construire que de la maison
familiale. La typologie choisie des futures constructions est langement inspirée des maisons existantes.

La forét est protégée et elle ne sera pas touchée, de méme que la zone verte actuellement inscrite aw PAL.
Une zone & planffication obligatoire (ZP0) est préférable a I'affectation actueelle « Zone Cenfre . Le
reglement de consfruction de la fone Cenfre est nettement mains restnctf gue celu de la ZPO et du PQ.
Pour que la ZP0 et Mextension du PAL soit acceptée, le Service des Monuments Histongues (SMH) et

ATE 5S4

Fue de la Promenade 22 Tél +41 X2 487 688 77
Case postale 25 tramelani@att-sa.ch
CH-2720 Tramelan TWA: CHE- 108,545 385
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commizsion fédérale pour la protection de la nature et du paysage (CFMP) fixent de nombreuses confraintes
pour le site {qualité de construction, intégration dans le paysage, respect du niveau maximum de 780.00
msm pour les faites, .. ). Ces exigences garantizzent un respect des normes et lois en vigueur, surtout pour
les riverains directs.

* | & rapport géologique et géotechnique MFR apporie toutes les informations et garanties pour les futures
constructions. Cette condition est impérative pour I'Office des dangers acceptent la mize en zone.

+ [es explications sont foumies concemant la higrarchie PAL, 2P0, PQ et Permis de construire.

* [es prewves a futures (photos inténiswres et extérieures) seront effectuées par le maitre d'ouvrage, environ
2 semaines avant fravaux.

# Un autre nom aurait pu étre choisi a |a place de Peute Rive. Il 2°agit du lisu-dit qui a &t repris dans le PAL.
On ne peut pas changer de nom pour la procédure mais le nom de |z viabilization pourra ['étre. La rue sera
Clos du Crét).

* |e PO ne prévoit pas de réglement spécifique en termes d'énergie (chauffage & distance, solaire, eic). Par
conire, le respect de la |egislation supérieure sapplique. Ces azpects seront traités au stade des permis de
construire.

= | e Projet Terntoire 2050 indigque le développement du quartier Combe Aux Bornes Sud. L'acoés prévu depuis
Clos du Crét ne sera effectivement plus possible.

s | & nouveau quartier comportera 19 logements. Selon les &tudes de trafic effectués A ce jour (Prés Bemard,
Passage CFF,_..) il 'y aura pas de problémes de circulation dans le secteur.

Séance levés 3 21H00.
Auteur du P-V - ATB SA- YR

ATE SA

Rue de la Promenade 22 Tél +41 32 487 83 77
Case postale 25 tramedan@attrsa ch
CH-2720 Tramelan TWA: CHE- 108 048 385
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ANNEXE 12 - Courriers regus IPP — 12-14.06.24

R E C LI 12 JUIN 202

Fabio Dell'’Anna

Chemin de Montoz 3

2710 Tavannes Commune de Tavannes
M. Nicolas Chatelain
Grand-Rue 1

2710 Tavannes

Tavannes, le 11 juin 2024

Concerne : projet de nouveau quartier Peute-Rive
Cher Monsieur,

Je vous écris en tant que propriétaire du bien-fonds & Tavannes, Chemin de Montoz 3, parcelle 818 chargée d'un
droit de passage en faveur des parcelles 835, 1430 et 821. Je suis directement concerné par le projet en marge.

Ace jour les servitudes liées a ma parcelle ont exclusivement servi 8 Madame Iréne Muller et Monsieur Willy
Fleury, tous deux historiquement propriétaires des parcelles 835 respectivement des parcelles 1430 et 821.
Madame Muller utilise son droit de passage pour accéder & sa place de parc et accessoirement a son immeuble
lorsqu'elle ne passe pas par la rue du Quai. Monsieur Fleury quant a lui utilise le passage 5 & 6 fois par année pour
le transport du fourrage dans sa grange. Il en résulte un usage limité et personnel des droits de passage qui
respecte la quiétude les lieux.

Le nouveau projet de quartier Peute-Rive pourrait remettre en cause cette situation.

Lors de la séance d'information tenue le 4 juin 2024 4 la salle communale de Tavannes, dans le cadre de la
procédure de participation publique relative au Plan de Quartier « Peute Rive », il a 6té mentionné que les droits de
passage concernés seront utilisés exclusivement par des piétons et exceptionnellement par les pompiers.

A la suite de cette séance j'ai été contacté par Monsieur Devaud, propriétaire actuel de la parcelle 821, qui m'a
assuré que ce droit serait exercé exclusivement par des piétons et ce, de maniére limitée (p.ex. attribués a un
immeuble en particulier) ainsi qu'au passage des pompiers. Par la méme occasion Monsieur Devaud m'a
proposé l'utilisation d’une place de parc sur sa parcelle 821 dans I'angle sud des parcelles 820 et 835.

Dans la mesure ou les droits de passage en question sont limités comme indiqué ci-dessus et que 'utilisation
d’une place de parc sur la parcelle 821 soit attribuée a Chemin de Montoz 3, ce nouveau plan de quartier peut, 8
ce stade, paraitre acceptable.

Corgliales salutations

12 juin 2024 — M. Dell’Anna — Ch. De Montoz 3
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Iréne Muller

Ch.de Montoz 5

2710 Tavannes

irene.muller@bluemail.ch
Commune de Tavannes
M. Nicolas Chatelain
Grand-Rue 1
2710 Tavannes

Tavannes, le 10 juin 2024

Concerne : projet de nouveau quartier Peute-Rive
Monsieur,

Etant propriétaire du no 5 au chemin de Montoz, je suis directement concernée par le projet de
construction du futur quartier de Peute-Rive, ce terrain jouxtant ma propriéte.

Maon principal souci concerne le chemin qui méne du chemin de Montoz aux parcelles sur
lesquelles seront construites les batiments. Chemin qui sur une certaine distance m'appartient.
Ce chemin présente un droit de passage établi au début du siécle passé pour les parcelles 821 et
1430, propriétés de M.Devaud.

Jusqu'a présent, depuis que |'habite le no 5 (20 ans en location et 25 ans en tant gue propriétaire)
seul M. Fleury, voisin 1430, passait avec son char pour rentrer du foin, ceci 5 a & fois par année.
Ce qui m'inguiéte, c'est que dorénavant, les habitants du futur quartier pourraient passer a leur
guise, c'est-a-dire, avec une vingtaine de logements, guelques dizaines de personnes, soit avec
leurs chiens, pas toujours tenus en laisse, on le sait, soit avec leurs vélos, que ce soit de jour ou de
nuit. Nous profitons le plus possible de notre jardin et ce n'est pas agréable de voir défiler des
gens juste devant nous.

Il est prévu aussi que le passage pourra également &tre emprunté par les pompiers, ce que nous
comprenons et acceptons volontiers.

Nous avons rencontré, mon compagnan et moi, M. Devaud afin de lui faire part de notre souci et
il est tout a fait prét a faire en sorte que les gens ne passent pas par ce chemin, mais empruntent
la route du Clos du Crét ou la route prévue entre la parcelle 1430 et 836, ceci dautant plus qu'un
souterrain reliera bientdt ce quartier & la gare. Nous demandons que ce passage ne soit pas un
passage public et pourguoi pas d'installer une barriére que seuls les pompiers pourraient ouvrir,
M.Devaud n’y est pas opposeé.

D'autre part, M. Devaud me permet d'utiliser 2 places de parc au début de son terrain, places
temporaires pour les visiteurs, ce qui permettra de laisser en tout temps le passage libre pour les
pompiers.

MNous demandons aussi gu'aucune lumiére ne soit installée sur ce chemin, notre chambre &
coucher donnant entre autre directement sur ce chemin.

M. Gilles Marchand est également au courant de ces discussions et de nos desiderata,

Nous ne sommes pas opposés au projet, mais nous avons a coeur de préserver notre tranquillite.
En espérant que ces différentes demandes soient prises en considération, je vous envoie,

Monsieur, mes cordiales salutations. { uﬂh

13 juin 2024 — Mme Muller — Ch. De Montoz 5
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= E CLi14s a0
Marie Krebs
Bangkok, Thailande
0041-79 420 38 08
mariekrebsmuller@gmail.com Commune de Tavannes
M. Nicolas Chatelain
Grand-Rue 1

2710 Tavannes

Bangkok, le 12 juin 2024
Concerne ; projet de nouveau quartier Peute-Rive

Monsieur,

Par la présente, je vous informe que je désire me joindre au courrier de Mme Muller,
ma maman, et que je partage ses requétes, en ce qui concerne le passage sur la
parcelle privée 835.

Etant actuellement & I'étranger, mais considérant qu'un jour, je serais certainement a
nouveau habitante de la maison du chemin de Mantoz 5, je partage ses inguiétudes
guant aux passages réguliers de piétons juste devant notre maison.

Je me joins donc & la demande d'installer une barriére et peut-étre un panneau

« privé » afin que ce passage ne devienne pas un passage public. La barriére
pouvant étre ouverte en tout temps pour permettre 'accés des pompiers,

Je pense sincérement que cela préservera la tranguillité des habitants de la maison,
rmais aussi nous prémunira de conflits de voisinage qui pourrait émerger dans le
futur.

Jespére vivement que nos requétes seront prises en considération, je vous
présente, Monsieur, mes meilleures salutations.

Marie Krebs

%

14 juin 2024 — Mme Krebs — en appui pour Mme Muller (Ch. De Montoz 5)




ANNEXE 13 — Rapport Examen Préalable OACOT

Kanton Bern
% Canton de Berne
—

Direction de I'intérieur et de la justice
Office des affaires communales et de 'organisation du territoire
Service de 'aménagement local et régional

Hauptstrasse 2 CACOT, Haupistrasse 2. case postale, 2580 Nidau
Case postale

2560 MNidau

+41 31635 25 90 Municipalité de Tavannes
oacotf@be.ch Postfach 103

www_be.chioacot Grand-Rue 1

Philippe W eber 2710 Tavannes

+41 31 636 26 90
philippe.weber@be.ch

N® de laffaire: 2024 DIJ. 14774 Midau, le 17 juillet 2025

Tavannes; Zone a planification obligatoire (ZPO) "Peute Rive" avec Plan de quartier (PQ) "Peute
Rive"
Rapport d’examen préalable au sens des articles 59 LC et 118 OC

Mesdames, Messieurs,

Le 22 juillet 2024, vous nous avez soumis la modification du plan de zone de Tavannes et le Plan de
quartier Peute-Rive pour examen prealable, accompagné des documents ci-dessous:

Objet 1 . Modification de I'aménagement local

— Modification du plan de zones, ZPO « Peute Rive », 1:2000, 10.7.2024

— Modification du réglement communal de construction, art. 313 ZPO « Peute Rive », 10.7.2024
— Rapport de conformité, 10.7.2024

— Rapport de conformité, annexes, 10.7.2024

Objet 2 - Ediction du plan de guartier

— Plan de quartier (PQ) « Peute Rive », 1 1200, 10.7.2024

— Réglement de quartier (RQ) « Peute Rive », 10.7.2024

— Rapport de conformité du PQ, 10.7.2024

— Rapport de conformité du PQ, annexes, 10.7.2024

— Plan des équipements, 1 :200, 10.7.2024

— Rapport technique, évacuation des eaux, ruissellements de surface et dangers naturels, 10.7.2024
— Rapport technigue, étude géologique-géotechnique, 10.7.2024

Les derniers éléments, en particulier le dossier électronique, nous ont été fournis le 7 octobre 2024. La
procédure a pu officiellement et concrétement débuter a partir de cette date.

Mous avons étudié le projet et demande des corapports aux offices et services spécialisés suivants:

1. Office des eaux et des déchets (OED), rapport technigue du 6 novembre 2024,

2. Office des ponts et chaussées (OPC), Service pour le Jura bernois, rapport technique du 12 no-
vembre 2024,

3. Office des foréts et des dangers naturels (OFDN), Division dangers naturels, rapport technique du 13
novembre 2024,

2024 DU.14774 / 0010350 5




Kanton Bern Rapport d'examen préalable au sens des articles 59 LC et
Canton de Berne 118 OC

4. Jura bernois.Bienne (Jb.B), prise de position du 14 novembre 2024,

5. Commission cantonale de la protection des sites et du paysage (CPS), rapport technique du 10 dé-
cembre 2024,

6. Service de la promotion de la nature (SPM), rapport technigue du 17 février 2025,

7. Office des foréts et des dangers naturels (OFDN), Division forestiére du Jura bernois (DFJB), rapport
technigue du 5 mars 2025, remplace le rapport technigue du 15 novembre 2024.

Sur la base de notre propre appréciation et des prises de position des services spécialisés, nous vous
exposons ci-aprés les résultats de notre examen préalable:

1. Remarques générales sur I'examen préalable

L'examen préalable a pour but de déterminer si les plans et prescriptions qu'il est prévu d'adopter ou
leurs modifications envisagées pourront étre approuvés. La condition, a cet égard, est qu'ils scient com-
patibles avec la loi et les plans supérieurs (art. 61, al. 1 de la loi sur les constructions [LC]). L'examen
préalable permet de relever les éventuelles incompatibilités par rapport aux bases 1égales en vigueur ou
aux plans supérieurs, et d'indiquer la maniére d'y remédier. Les demandes des services et des offices
ont aussi été examinées de maniére appropriée et ont été ajoutées dans le rapport lorsque cela s'est
avere nécessaire.

Les réserves relatives a I'approbation (Ra) formulées ci-aprés concernent des lacunes ou des questions
restees en suspens. Si elles ne sont pas prises en considération, certains éléments des plans — voire les
plans dans leur intégralité — ne pourront pas étre approuvés. Les aspects en question doivent impérati-
vement étre mis au point afin d'éviter de longues procédures de modification et d’adaptation au stade de
I'approbation.

Mous assortissons nos explications de recommandations (Rec) et de renvois (Ren), qui doivent per-
mettre au projet d’aménagement de gagner en lisibilité et en cohérence.

2.  Appréciation générale

La présente procedure d'édiction porte sur deux objets distincts. Premigrement, la commune dépose une
maodification de la réglementation fondamentale en matiére de construction pour édicter la Zone & planifi-
cation obligatoire (ZPO) Peute Rive. Cette modification implique I'extension de la zone a béatir sur la tota-
lité de la parcelle 2151. Deuxiémement, en relation avec la création de cette ZPQ, la commune dépose
également le Plan de quartier (PQ) Peute Rive. Ce PQ constitue I'instrument nécessaire pour autoriser
un projet de construction dans la ZPO.

Ce projet consiste & réaliser un quartier d’habitation densifié et bien intégré au site construit inscrit dans
I'lnventaire fédéral des sites construits dimportance nationale & protéger en Suisse (1S0S). Le projet né-
cessite I'extension de la zone a batir sur la parcelle 2151. Les besoins en terrains de la commune de Ta-
vannes sont évalués dans le cadre de la procédure en cours. En I'occurrence la récente procédure d'ap-
probation de la réglementation fondamentale de Tavannes prévoit |a possibilité de procéder a cette ex-
tension de la zone a batir. Toutes les justifications requises a ce propos sont détaillées dans le rapport
justificatif de la révision du Plan d'aménagement local (PAL) de Tavannes.

Dans le cadre de la procédure d'approbation du PAL de Tavannes, la commune a lancé une procédure
pour établir la faisabilité de procéder a I'extension de la zone & batir dans ce secteur. Le principe de l'ex-
tension a éte confirmé dans le cadre de cette demande préalable. Néanmoins, en raison de la com-
plexité des procédures liées a cette extension et vu I'avancement de la révision du PAL, la commune a
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décidé de reporter le projet d'extension & une procédure ultérieure. Les suretés ont été prise dans la ré-
vision du PAL pour autoriser cela.

Un éléments particuliérement important relatif & I'extension de la zone a batir et le développement de
l'urbanisation dans ce secteur est l'intégration dans le site construit 1ISOS d'importance nationale. Dans
le cadre des procedures précedentes, I'autorité directrice a consulté la CFNP pour évaluer ce que ce
secteur est 8 méme d'accueillir en termes de volumétrie et d'emplacement des constructions. Dans la
procédure en cours, il convient d'examiner si les conditions signalées a I'époque sont correctement
mises en ceuvre au profit d'une urbanisation de qualité.

D'autres éléments importants sont &également a prendre en considération, comme le respect de mesures
du Plan directeur cantonal en lien avec la gestion des zones a batir, la proximité a la forét et les dangers
naturels. Nous revenons en détails sur ces aspects dans la suite de notre rapport d'examen préalable.

Mous relevons de maniére généerale gu'il ne subsiste de réserve fondamentale a développer 'urbanisa-
tion dans ce secteur. Cependant de nombreuses réserves subsiste encore a ce stade qui nécessite de
revoir certains aspects importants pour planifier ce secteur.

Ainsi, abstraction faite des réserves qui sont mentionnées aux chiffres suivants, nous n"avons pas d'ob-
jection a formuler par rapport a la Zone a planification obligatoire (ZPO) "Peute Rive" et au Plan de quar-
tier (PQ) "Peute Rive" et pouvons envisager de les approuver.

3. Procédure

Le dossier actuel présente deux rapport 47 OAT disjoints, soit un pour chagque objet soumis dans cette
procédure. Dans ces rapports, les chapitres relatifs & la procédure restent relativement confus. Des er-
reurs relatives aux procédures applicables sont aussi perceptibles. Il convient de régler ces problémes
(Ra).

Premiérement, nous recommandons de n'établir qu'un seul rapport 47 OAT. Le chapitre sur la procédure
applicable est ainsi unique. Deux objets sont traités dans une seule procédure d'édiction des plans.

Deuxiémement, contrairement a ce qui est formulé dans le rapport 47 OAT de la ZPO, la procédure ap-
plicable pour I'édiction de la ZPO ne peut étre une procédure mineure au sens de l'art. 122 al. 7 OC. Il
convient de corriger ceci. La procédure applicable est la procédure ordinaire au sens de I'art. 58 ss LC.
D'ailleurs, toutes les étapes réalisées jusqu’ici par la commune se conforme bien a la procedure ordi-
naire. Il en va de méme pour I'édiction du PQ. Pour ce demier toutefois, la compétence est confiée au
Conseil municipal et pas I'’Assemblée municipale, dés lors qu'il se fonde sur une ZPO (cf. indications re-
latives & I'approbation en I'occurrence correctes).

Finalement, pour gue le projet de d'égquipement développé dans le PQ soit aussi de compétence du Con-
seil municipal, nous recommandons vivement de mentionner les colts prévisibles d'égquipement induit
par I'édiction de la ZPO. |l serait alors possible d'éviter de devoir repasser la demande de crédit d'équi-
pement en Assemblée municipale, puisque cela déborderait probablement des compétences financiéres
du Conseil municipal (cf. art. 60a al. 2 LC ; art. 88 al. 3 LC ; art. 95a al. 1 LC) (Rec).

4. Zone i planification obligatoire (ZPO) « Peute Rive »

Afin d'envisager le développement dans le secteur Peute Rive et pour assurer une bonne intégration du
projet dans le site et une densification de qualité, la commune souhaite conditionner sa réalisation a
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I'édiction d’'un plan de quartier fondé sur une ZPO. Cette proposition est largement contrainte par les exi-
gences de protection du site (1SOS) qui n'offre pas la possibilité d'assurer une densification de qualiteé
avec une simple zone d'affectation de base, comme c'est le cas actuellement.

L’édiction de la ZPO implique une modification du plan de zones de la commune, en cours d'approbation
aupres de 'OACOT. Il avait eté decidé de scinder les procedures afin de ne pas retarder I'approbation
de la révision du plan de zones, procédure déclenchée en 2014. Dans ces conditions et remarguant que,
dans le cadre de I'approbation de la révision du plan de zones, la commune de Tavannes disposait en-
core de besoins en terrains a batir positifs a faire valoir, le canton a admis la possibilité d'en faire usage
ulterieurement. Les siretés ont ainsi été prévues dans le rapport 47 OAT accompagnant |a revision du
plan de zones de Tavannes. Le rapport 47 OAT accompagnant la présente modification du plan de
zones en fait mention a juste titre en renvoyant a ce rapport. De ce point de vue, il est convenu que I'acti-
vation de cette mesure d'aménagement (édiction de cette ZPO) peut &tre envisagée immédiatement
aprés 'approbation du plan de zones de Tavannes.

Les enjeux principaux en lien avec I'édiction de la ZPO sont les suivants :

— Dimensionnement des zones a batir au sens de I'art. 15 LAT et de la fiche de mesure A_01 du Plan
directeur cantonal

— Disponibilité juridique du terrain a batir

— Prélévement de |a plus-value

— Protection des terres cultivables

— Comptabilité du classement en zone a batir avec objectifs de sauvegarde du patrimoine 1ISOS d'im-
portance nationale

— Protection contre les dangers naturels

— Présence de boisement a proximité

— Remarques sur les document composant le dossier de ZPO

4.1 Dimensionnement des zones a batir

Dans le cadre de I'approbation de la révision du plan de zones de Tavannes, |'état des zones a batir non
construites montre que Tavannes dispose encore de env. 6,7 de zones a batir non construites destinées
au logement. En paralléle, les besoins théoriques en terrains a batir pour les 15 prochaines années cal-
culés sur la base des critéres du Plan directeur cantonal sont de 7,3. Il subsiste ainsi une marge de ma-
naeuvre pour procéder a la mise en zone de |a totalité de |a parcelle 2151, sans envisager de compensa-
tion par un dézonage ailleurs. Dans la mesure, o0 ceftte procédure permettra de mettre a profit les be-
soins en terrains batir des 15 prochaines qui mavaient pas pu étre activés dans le cadre de |a révision du
plan de zones, la commune doit étre rendue attentive au fait qu’elle ne pourra plus faire valoir d'autres
besoins en terrains a batir avant les 8 prochaines années suivant I'approbation de la presente modifica-
tion (Ren ; fiche de mesure A_01 du Plan directeur cantonal).

Dans le cadre des prochaines étapes de la procédure, il est demandé de mettre a jour le géoportail rela-
tif au recensement des zones a batir non consfruites. Concretement, la commune doit mettre a jour ces
Zones a batir non construites et saisir le classement en zone & batir afin d'actualiser les données rela-
tives au dimensionnement des zones a batir. Ceci ne peut étre effectué actuellement étant donné que,
dans le cadre de 'approbation de la révision du plan de zones, les données du géoportail n'ont pas en-
core eté libérées pour une nouvelle saisie. Mous tiendrons |la commune informée dés que les mises a
jour pourront étre faites. Le cas écheant ceci pourra étre effectués dans le cadre de I'approbation. Il con-
viendra toutefois d'exposer la situation des réserves dans le rapport 47 OAT (Ra).

4.2 Disponibilité juridique du terrain a batir
Selon I'art. 15 al. 4 lit. d LAT et I'art. 126a ss LC, en cas de classement en zone a batir, la disponibilité

du terrain a batir doit &tre garantie sur le plan juridigue. Concrétement, dans ce cas de figure, nous re-
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commandons de recourir a l'instrument selon art. 126b LC, soit une obligation contractuelle de cons-
truire. La fourniture de contrat, ainsi que son inscription au Registre foncier devront intervenir au plus
tard avant I'approbation de la modification par 'OACOT (Ra). Pour assurer une réalisation compléte des
droits a batir & moyen terme, nous recommandons d'envisager d'étendre le contrat selon art. 126b LC &
la parcelle 821.

4.3 Prélévement de la plus-value

La commune ne dispose pas (encore) d'un réglement communal sur le prélévement de la plus-value
(RTPV) relevant de mesures d'aménagement du territoire au sens de l'art. 5 LAT et 142 ss LC. Dans ces
conditions, seul le classement en zone a batir impligue la necessite d'établir si cette mesure necessite de
prélever une taxe sur la plus-value et le cas échéant d'établir un projet de décision en la matiére. Nous
vous recommandons de respecter au mieux les exigences applicables en la matiére, notamment en ap-
pliquant la procédure exposée a l'art. 142d LC (Ren). Si entre temps, la commune se dotait d'un tel re-
glement, alors il conviendrait d'établir si les modifications envisagées sur la parcelle 821 déclenche une
taxation.

4.4 Protection des terres cultivables (art. 8a LC)

Le classement en zone a batir empiéte sur des terres cultivables protégées au sens de I'art. 8a LC. Les
exigences applicables sont décrites dans notre guide « Terres cultivables et aménagement du terri-
toire ».

A ce stade le rapport 47 OAT ne fait qu'état d'une réduction de I'exigence minimale normalement appli-
cable pour assurer une densite d'utilisation particulierement élevée au sens de I'art. 11c al. 1 OC. En
l'ocecurrence, en raison des exigences d'intégration dans le site ISOS d'importance nationale, il est pré-
conisé de fixer I''BUSds minimal & 0.6 au lieu de 0,7. Sur le principe, nous pouvons bien entendu com-
prendre cette proposition et pouvons envisager de I'approuver, notamment en regard des appréciations
faites par la CPS dans son rapport du 10.12.2024_ Il reste néanmoins a démontrer dans le détail au sens
de I'art. 11c al. 2 OC gu'une dérogation est la seule option possible pour permettre la réalisation du pro-
jet. En d'autres termes, il convient d'argumenter sur la base des alternatives étudiées dans le PQ et des
exigences de protection du patrimoine gue la réalisation du projet n'est pas envisageable sans réduction
appropriée de lindice. Une déclaration générale ne suffit pas (Ra).

Il revient en outre a la commune de démontrer dans son rapport 47 OAT que les autres exigences en
lien avec la protection des terres cultivables sont respectées dans le cas particulier (Ra). Cela concerne
les points suivants :

— Examen des autres alternatives a ce classement (renvoi possible a la demande préalable et Ia révi-
sion du plan de zones). Montrer que I'objectif poursuivi ne peut &tre réalisé de maniére judicieuse
sans ['utilisation de ces surfaces, donc procéder 4 une pesée d'intérét exhaustive et un examen des
autres solutions envisageable.

— Densité d'utilisation particulitrement élevée. Décrit ci-dessus.

— Desserte en transports publics. Min. F pour un classement d'une surface inférieur a 5'000 m2.

45 Comptabilité du classement en zone a batir avec objectifs de sauvegarde du patrimoine ISOS d'im-
portance nationale

Le classement en zone a batir constitue une tache féderale. Comme ce site présente des objectifs de
sauvegarde au sens de I'lSOS d'importance nationale, il a été décidé dans le cadre de la demande préa-
lable relative a ce projet, d'inviter la CFNP a examiner le projet (cf. art. 2 et 7 LPN). Cette demande rele-
vait d’'une exigence du SMH, compétent pour décider de la nécessité de faire intervenir la Commission
fédérale pour la protection de la nature et du paysage (CFNP). La CFNP a eu I'occasion de prendre posi-
tion sur ce classement. Dans sa prise de position, elle conditionne I'extension de la zone a batir au res-
pect de conditions strictes en matiére d'intégration dans le site. Ces conditions sont identifiées dans le
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rapport 47 OAT. Afin d'assurer un suivi, nous avons invité la CPS a examiner le respect des conditions
énoncees par la CFNP dans le cadre de la présente procédure. Aprés avoir examiné un premier avant-
projet, la CPS indique dans sa derniére prise de position que la ZPO Peute Rive et le PQ Peute Rive se
conforment aux exigences de la CFNP et aux résultats de son examen de I'avant-projet (Ren).

La CPS rend attentif a I'importance d'assurer une gestion adéquate du terrain en partie escarpée en pre-
conisant un aménagement soigneux pour limiter I'impact des incisions, des remblais et des murs de sou-
ténement (Rec).

A juste titre, la CPS signale aussi que les options d'extension futures de la zone a béatir préconisées dans
le Projet de territoire Tavannes 2050 entrent en contradiction avec les objectifs de sauvegarde du patri-
moine. En effet, un développement urbain dans le secteur 8 est préavisé de fagon défavorable, puisqu’il
serait incompatible avec les exigences de sauvegarde trés élevées qui ont été formulée par la CFNP et
la CPS sur la base de I'lSOS. Les choix d'aménagement futurs faits par la commune devront tenir
compte de ces conclusions (Rec).

Sous cette perspective, la prise de position faite par Jura bernois_Bienne entre aussi en contradiction
avec tout le processus d'examen effectué en amont. Une révision globale des attentes également au ni-
veau régional doit étre envisagée. En effet, anticiper une viabilisation du secteur 8 Sous le Mont dans les
prescriptions de la ZPO est absolument contraire aux buts et principes de 'aménagement du territoire
puisque cela entrerait en contradiction avec I'lSOS comme I'a bien montré la CFNP (un accés par le
Chemin de Montoz est exclu). La prise de position de la région Jb.B ne peut et ne doit donc pas étre sui-
vie concernant ce point. A noter que |le Projet de territoire Tavannes auquel il fait référence n'a aucune
portée contraignante et n'a donc jamais été approuvé par les instances régionales ou cantonales (Ra).

4.6 Protection contre les dangers naturels

La ZPO se deploie dans un secteur avec présence de dangers naturels moyens et faibles. La partie aval
(Est) présente un danger moyen et celle en amont (Ouest) un danger faible.

D'une maniére générale, selon la fiche de mesure D_03 du Plan directeur cantonal, les zone a batir non
construite et les classements en zone a batir de terrains non construits situés en zone de danger bleue
ne peuvent étre autorisés qu'a titre exceptionnel. Pour I'autoriser, la commune doit justifier les mesures
prévues dans son rapport 47 OAT en présentant une pesée d'intérét détaillée. En outre, une expertise
technique doit permettre d'identifier les mesures de protection appropriées a ancrer dans le réglement
communal de construction, respectivement également le réglement du plan de quartier pour garantir la
constructibilité du secteur une fois le plan approuve.

A ce stade, le rapport 47 OAT ne fait que renvoyer a I'étude géologique annexée. Ceci est insuffisant. La
commune doit se conformer aux exigences de la fiches de mesure D_03 du Plan directeur cantonal et
présenter les justifications des mesures prévues dans son rapport 47 OAT (Ra).

En l'occurrence, il doit étre tenu compte des aspects suivants (cf. guide « Dangers naturels ») :
— La possibilité de désigner ailleurs dans la commune des zones a batir adaptées au but visé ;
— La situation du terrain en question dans le milieu bati ;

— Le degre de danger ;

— L'ampleur des dommages potentiels suite a un éventuel classement ;

— La faisabilité technigue, I'impact sur I'espace et les coits induits des mesures de protection.

Afin d'examiner la problématique en détail, nous avons demandé un rapport 4 'OFDN, division dangers

naturels. L'étude géologique fournie dans le dossier a fait I'objet d'un examen détaillé. Dans son rapport
du 13.11.24, I'office n'exclut pas la possibilité de construire dans ce secteur. Il conclut a la possibilité
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d'approuver I'édiction de la ZPO et du PQ sous réserve que des conditions soient respectées. Ces condi-
tions sont listées dans son rapport.

Au niveau du plan d'affectation, il convient de garantir que les plans approuvés puissent effectivement
étre realisés et que les mesures de protection requises soit prises dans la procédure d'autorisation de
construire, c’est pourquoi il est nécessaire de les ancrer dans le réglement de construction. En l'occur-
rence, I'art. 313 du réglement de construction doit comporter des principes en matiére de protection
contre les dangers naturels qui se conforment aux exigences signalées par I'OFDN. Les exigences sui-
vantes sont déterminantes a cet égard et doivent &tre ancrée dans le réglement de construction (Ra) :

1) Les batiments doivent étre doté d'une structure porteuse et de fondations particuliérement rigides
(soit des fondations superficielles avec une dalle de fondation renforcée, soit un sous-sol formant
un caisson rigide) et dimensionné en conséquence, afin de pouvoir résister le mieux possible aux
tassements et déplacements ;

2) L'eaux météoriques doit étre évacue correctement dans un exutoire ou une canalisation d'eau
claire.

Ces exigences devront &tre planifiées en détail dans le plan de quartier au moyen de prescriptions spéci-
fiques ou de proposition d'aménagement (p.ex. emplacement des périmétres d'évolution des construc-
tions, etc.) compatibles avec les dangers naturels. Les prescriptions actuellement prévue dans ce régle-
ment du PQ ne suffisent pas (Ren ; examen prealable du PQ).

4.7 Boisement a proximité

Le classement en zone a batir de la parcelle 2151 entre conflit avec un boisement a proximité. Ce boise-
ment a fait l'objet d'une évaluation par I'OFDN et le SPN.

L"OFDN division forestiére du Jura bernois affirme qu'il ne s'agit pas d'une forét. La forét, respectivement
la limite actuelle correspond a la situation présentée dans la mensuration officielle. La forét se situe donc
plus loin et n'entre pas en contact avec la limite futur de zone a batir (cf. périmétre ZPQ). Ainsi aucune
limite de forét statique ne devrait étre tracée sur la limite Est de la ZPO. En outre, comme I'angle du péri-
métre d'évolution se situe a 30 meétres de la forét, 'OFDN n'exige pas non plus de dérogation pour une
construction a proximite de |a forét (Ren).

Pour le SPN, ce boisement doit ainsi &étre considéré comme une haie/bosquet (cf. chapitre 1.2 du rapport
du SPN). Cette haie/bosquet ne se situe toutefois pas dans le périmétre de la ZPO et du PQ. Néan-
moins, cet objet fait I'objet d'une protection au sens de la LPN. A ce stade, il n'a pas encore &té tenu
compte de cet intérét dans le dossier, dans la mesure ou, comme il borde directement la parcelle 2151,
des travaux a proximité pourraient potentiellement endommager les racines de la haie. Premiérement, il
convient donc de compléter le rapport 47 OAT (pour les la ZPOQ et le PQ) concernant ce point pour mon-
trer comment il a été tenu compte de cet intérét et justifier les mesures mises en place. A ce stade le
SPN reléve que la haie/bosquet devra étre préservé et qu'il convient de respecter une distance de 3
métres (zone tampon) de chaque cdté pour préserver les racines et éviter de porter atteinte 4 I'objet pro-
tégé. De ce point de vue, les périmétres d'évolution des constructions ne peuvent se superposer & cette
zone protégée. Il convient, dans la mesure ol la haie/bosquet et son périmétre tampon empiéte dans le
périmétre de la ZPO, d'inscrire un principe d'aménagement satisfaisant les conditions de protection de la
haie/bosquet. La matérialisation exacte de mesure devra étre entreprise dans le PQ ou il faudra faire fi-
gurer la haie/bosquet (a fitre indicatif) et la zone tampon (a titre prescriptif), dans la mesure ou il se situe
dans le périmétre du PQ. Une zone de verdure qui interdirait aussi les constructions souterraines consti-
tue un bon instrument pour prescrire la zone tampon dans le PQ (Ra).
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4.8 Plan de zones

— Dans le plan de quartier, la route de I'équipement de détail S3d sert a raccorder la parcelle 1430. Or
cette parcelle est déja équipée par le Nord. En outre, le bouclage de la route de I'équipement de dé-
tail m"aboutit pas sur une route d'équipement (Chemin de Montoz), puisque le chemin situé sur les
parcelles 818 et 835 n'est pas inclut dans le périmétre de la ZPO. Si cette portion d'accés est desti-
née a devenir & une route de I'équipement de détail, alors il convient d'inclure la partie de chemin si-
tuée sur les parcelles 818 et 835 dans le périmetre de la ZPO. Dans le cas contraire, cette route ne

peut étre attribuée 3 I'équipement de détail et reste une surface du PQ pour laquelle il faudra attribuer
des modalités d'utilisation du sol spécifique. Attention alors & prévoir les droits de passage requis par

des servitudes (Ra).

— La surface du périmétre qui inclut la Rue du Quai reléve de I'équipement de base. Or dans le PQ

cette surface est considérée comme un équipement de détail. Il est plus cohérent de retirer cette sur-
face du périmétre du PQ. Les droits relatifs a I'équipement général sont déja connus et offrent la pos-

sibilité de raccorder les équipements dans ce secteur au moyen de la demande de permis de cons-
truire. Si la surface restait incluse dans le périmetre de la ZPO, alors il faudrait prévoir des prescrip-
tions d’'aménagement pour ce petit secteur et une procédure coordonnée pour autoriser son ameéna-

gement (réseaux, trottoir, aménagement de chaussées, etc). EN plus cela affecterait une partie de la

route, alors que les routes ne sont pas affectées dans le plan de zone actuel (Ra). Nous recomman-
dons plutdt de refirer cette surface du périmétre (Rec).

— Sur le plan, il convient de coter le périmétre de la ZPO lorsgu'elle celle-ci ne correspond au tracé des

parcelles, C'est le cas lorsque la limite franchit 1a parcelle 2151 sur son coté sud-est et I'angle sur la
Rue du Quai (Ra).

— Les indications relatives a I'approbation manguent. Celles-ci doivent figurer sur la modification du plan
de zones. Il faut également que ces modifications soient publiées dans |a feuille d'avis officielle et que
cela soit mentionné sur ces documents, étant donné qu'il s'agit d'une mise en zone. La commune doit

compléter ceux-ci (Ra).

49 Réglement communal de construction

— D'une maniére générale, nous recommandons de structurer les prescriptions selon le modéle prévu
dans notre réglement type de construction. En outre, nous recommandons d'éviter les prescription
creuses, indéterminées et sans effet du type : « présentant des caractéristiques de durabilité », « Le
plan de quartier fixe les mesures de police des constructions ».

— Examen détaillé :
— Completer avec des prescriptions en lien avec |a protection contre les dangers naturels (Ren).
— Alinéa 3 :il va de soi que I'édiction du PQ nécessite de déterminer ces différents aspects. Il n'y a
aucun principe de composition propre au site & aménager qui se dégage de cet alinéa. Peut étre

supprimé. Regrouper les principes d'aménagement et/ou architecturaux dans un seul alinéa (Rec).

— Les indications relatives & I'approbation mangquent. Celles-ci doivent figurer sur la modification du ré-
glement. Il faut également que ces modifications soient publiées dans la feuille d'avis officielle et que

cela soit mentionné sur ces documents, étant donné qu'il s’'agit d'une mise en zone. La commune doit

compléter ceux-ci (Ra).

4.10 Rapport 47 OAT

Comme les deux objets (ZPO/PQ) sont édictés dans la méme procédure, nous recommandons de n'éta-

blir qu'un seul rapport 47 OAT. Il serait alors judicieux de structurer le rapport en justifiant les mesures
prevues par objet. Cela permettrait alors de ne revenir gu'une seule fois sur la procédure d'ediction et le
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rapport sur I'information et la participation. Cette économie permettrait de mieux comprendre I'articulation
entre les deux instruments et de favoriser a long terme une transmission et une récupération plus simple
des informations (Rec).

5. Plan de quartier (PQ) Peute Rive

5.1 Répartition des droits a batir dans le PQ

Afin de garantir une répartition judicieuse des mesures minimales d'utilisation du sol dans le quartier, il
est nécessaire d'établir au stade du PQ la mesure minimale exacte de surface de plancher a réaliser sur
la base de I'lBUSds minimal fixé dans la ZPO, actuellement imposée a 0,6. Selon art. 28 OMMC, la sur-
face de plancher qui en résulte correspond a la somme de la surface totale de la ZPO multipliée par
I'lBUSds de 0,6 (Ra). Cette surface de plancher devra ensuite étre repartie judicieusement entre les Pé-
rimétre d'évolution des constructions. Un minimum a atteindre doit étre fixé pour chaque périmétre. Il est
possible d'offrir une certaine marge de manceuvre sous réserve que la surface minimale de plancher a
réaliser soit atteinte globalement au terme de la construction du quartier. Cette exigence permet de ga-
rantir la réalisation du projet au stade du PQ et d'assurer une utilisation mesurée et une bonne occupa-
tion du sol (Ra). Nous recommandons par conséquent de remanier I"art. B.2 du réglement du PQ en pro-
fondeur.

5.2 Implantation et concept architectural

Ces deux aspects sont réglés d'une part, dans les articles C et d'autre part, D du réglement du PQ. lls
assurent une transposition des exigences qui résultent de 'examen du dossier par la CFNP et la CPS et
les explications données dans le rapport 47 OAT. Sile rapport 47 OAT est trés clair concernant les at-
tentes en matiére d'implantation et de concept architectural, la transposition dans le réglement nous
semble potentiellement complexe dans son application en raison de I'utilisation de termes indéterminés
ou inopérants (en particulier pour ce concerne le concept architectural).

Pour éviter ces problémes d'interprétation et donc une évaluation potentiellement arbitraire des projets
de construction en matiére d'implantation et de conception architectural et sachant gu'il existe un con-
cept bien développé (avant-projet) établit par le maitre de I'ouvrage, nous proposons plutdt d'ancrer ce
concept a titre prescriptif dans le réglement. Le réglement du PQ pourrait ainsi renvoyer au concept qui
devra étre mis en ceuvre dans la procédure de permis de construire. Ce concept pourrait étre déclare
concept directeur et avoir un caractére liant. Si ce concept directeur n'est pas déclaré comme étant liant,
alors il offre un caractére indicatif au concepteur dans la procédure de permis de construire. Il ne peut
toutefois pas étre opposé au tiers dans cette procédure. Dans la mesure ol cette proposition était rete-
nue a titre prescriptif, alors il faudrait definir les éléments de ce concept qui doivent étre liant. A la lecture
du rapport 47 OAT, il est rapidement évident de déterminer les éléments caractéristiques a reprendre a
titre prescriptif pour assurer une densification de qualité dans le site ISOS protégé conformément aux
objectifs de sauvegarde. Si cela peut étre directement transposé sous forme de régles plus claires et
plus simples, les concepteurs y gagneront en sécurité juridique et en efficacité dans la procédure d'auto-
risation de construire (Rec).

A noter que I'art. D.3 al. 3 qui permet a I'AOPC d'exiger des modifications dans le choix des matériaux et
des couleurs n'est pas approuvable. Il ouvre la porte a des décisions arbitraire en la matiére ce qui n'est
pas admissible. Soit les materiaux ef les couleurs sont prescrites, soit elles s'inscrivent dans un concept
directeur, soit elles sont laissees a la libre appréciation des concepteurs, sous réserve des dispositions
générale du réglement communal de construction en matiére d'esthétique, qui s'appliguent a défaut
d'étre définies dans le PQ (Ra). Nous recommandons d'étudier la question dans le cadre de la concep-
tion du PQ et d'ancrer ceci dans un concept directeur ou de formuler des régles plus claires dans le ré-
glement du PQ.
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5.3 Place de stationnement pour autos

En lien avec I'art. C.4. Les parkings pour résidents seront construits en sous-sol. Premiérement, la com-
mune doit démontrer que Ia réalisation des stationnements prévu (max. 2 par logement) est réalisable,
en termes de surface disponible. Ceci implique qu'il faille prescrire sur le plan ou se situent les parkings
souterrains en definissant un périmétre et des entrées aux parkings. Pour les entrées, il convient de les
distinguer par un symbole ou une ligne sur le plan et d'ajouter une prescription a ce propos dans le ré-
glement (Ra).

5.4 Places de stationnement pour vélos

A ce stade, comme les modalités d'utilisation du sol ne sont pas prescrites en dehors des périmétres
d'évolution dans les secteurs 1 et 2, les places vélos ne peuvent prendre place que dans le les péri-
métres d'évolution. Il convient de donc de spécifier ce qui peut prendre place en dehors des périmétres
d’évolution dans les secteurs 1 et 2 pour autoriser les stationnement vélo. A noter que le réglement in-
dique stationnement deux-roues en marge et vélo dans la prescription. Il convient d’harmoniser les
termes utilisés pour éviter toute confusion. Finalement, comme il nest pas possible de savoir ol ces sta-
tionnements seront réalisés sur le plan, la question de la distance et sureté d’accés ne peut étre éva-
luées a ce stade. Il conviendra de montrer comment les exigences de l'art. 54¢ al. 2 OC (Ra). Nous re-
commandons plutdt de prévoir une prescription specifique pour situer le stationnement vélo sur le plan.
Scitil prend place en ouvrage ou alors des aménagements spécifiques sont localisés sur le plan a 'aide
de zones dédiées.

5.5 Surface de jeux suffisamment grande (art. 15 al. 2 LC ; art. 46 s5 OC)

Le rapport 47 OAT reléve qu'il n'y aura pas d'aménagement une telle surface, parce que le quartier com-
prendra moins de 20 appartements familiaux. Pour garantir que cette exigence soit levée, il convient de
prescrire le nombre maximal d'appartement familiaux dans le réglement du PQ. Pour étre libéré de I'exi-
gence le nombre maximal doit étre prescrit 8 maximum 20 appartements familiaux. |l peut &tre inférieur
(Ra).

56 PlanduPQ

— Plan
— Il convient de coter/géoréférencer chaque prescription figurant sur le PQ. Cela concerne a ce stade
'emplacement des périmétres dévolution et I'emplacement des secteurs/zones d'utilisation du sol.
Toutes les prescriptions qui seront ajoutées devrant aussi étre cotées/géoréférencées (Ra).

— Legende :

— La notion de « batiment 4 démolir » qui est indiquée dans la légende ne trouve pas d'ancrage dans
le réglement. Dans la mesure ol il s’agit de constructions préexistantes qui ne seront pas perti-
nentes dans le cadre du nouveau plan de quartier, cet élément doit figurer sous |a rubrique « & titre
indicatif ». En outre, les batiments a démolir dépassent du périmetre défini, ce qui n'est pas accep-
table. Le PQ ne regle que des éléments situés a lintérieur de son périmétre (Ra).

— Le degré de sensibilité au bruit est incorrect. Il s"agit d'un DS Il et non d'un DS Il (Ra).

— La « limite de forét » statique n'est déterminée dans aucun plan, puisqu'elle ne confine pas ala
zZone a batir ; elle n'a pas été constatée. Cette information est donc officiellement inexistante dans
un plan d'affectation, a part dans la mensuration officielle. De plus, cette limite est hors du péri-
metre du plan de quartier. Il convient de supprimer cette information du plan (Ra).

— La symbologie relative a la limite 777.00 m.s.m. n'est pas parfaitement identique sur le plan que
dans la Iégende. Assurer la correspondance exacte (Rec).

— Périmétre d'évolution : idem que pour limite 777.00 m.s.m. (Ree).
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5.7 Réglement du PQ

A2 : Selon notre examen, nous pensons que le plan des éguipements n'a pas un caractére contrai-
gnant. Il faudrait supprimer le renvoi a ce plan de cette prescription et les suivantes (cf. aussi chap. 6
du présent rapport) (Ren).

A3 al. 3 : cf. chapitre 6 du présent rapport et réserve concernant I'art. F.4 (Ra).

A3 al. 4 : cf. recommandations exposées au chapitre 5.2 du présent rapport. En l'occurrence, avec la
prescription, la recommandation se transforme en réserve a 'approbation pour les raisons suivantes.
Quel caractére contraignant auraient ces directives pour le Conseil municipal ? Si ces directives sont
contraignantes dans le cadre de |'autorisation de construire, elles doivent étre définies dans le RQ et
figurer dans I'annexe de celui-ci (dans ce cas suivre nos recommandations ci-dessus). Si tel n'est pas
le cas, les conditions de délivrance d'une autorisation de construire sont arbitraires et pourraient étre
modifieées en tout temps aprés I'approbation du PQ, ce qui n'est pas envisageable (Ra).

A.5 - Dans I'énumération, il mangue les équipements (accés, cheminements, piétons, réseaux), les
sous-secteurs et les périmétres d'évolution (PEv). Cela nécessite d'étre précis. A compléter (Ra).

AT : L'élaboration d'un PEE est une tache qui incombe a la commune selon l'art. 9 al. 1 LCPE. Le
canton établit un schéma cantonal d'assainissement qui fixe la marche a suivre compte tenu des prio-
rités (art. 8 al. 2 let. ¢ LCPE). Cette tache incombe a la commune et pas aux propriétaires fonciers.
Une telle obligation ne peut figurer dans le réglement (Ra).

B.1 Secteur 3 : la description du secteur 3 sur le plan doit correspondre a celle du réglement ce qui
n'est pas le cas ici. Cette disposition mentionne les termes « installationsfinfrastructures de I'équipe-
ment de détail » alors que la légende du PQ mentionne les termes « équipement de détail et acceés et
stationnements ». A modifier pour assurer une correspondance exacte entre les termes du plan et
ceux du réglement (Ra).

B.1 Secteur 3c) : a noter que la partie actuellement situées sur la route de I'équipement de base (Rue
du Quai) ne reléve justernent pas de I'équipement de détail, mais général. Il convient de refirer cette
surface du PQ, respectivement du périmétre de la ZPO. Sinon, il conviendrait d'établir les bases
d'aménagement (permis de construire) de maniére coordonnée avec la ZPO/PQ pour garantir 'amé-
nagement dans ce secteur (Ra). Nous recommandoens plutdt de rectifier le périmétre, la surface étant
déja aménagée et relevant du domaine public (routes non affectées dans le plan de zones) (Rec).
B.1 secteur 3a) : il est demande d'enlever I'astérisque n° 2 avec le renvoi & I'art. B 3 al. 2 let. ¢ RQ,
puisgue cet article n'existe pas (Ra).

Remarques générales relativement aux prescriptions en matiére de police des constructions (Art. C.1
a C.6) - quelles sont les modalités et la mesure de I'utilisation du sol des parties de surfaces situées
hors des périmétres d'évolution des constructions dans les secteurs 1 et 2 ? Est-ce que ces secteurs
sont reglés dans un plan d'amenagement des abords, un concept ? Il n'y a pas d'eélements a ce sujet
dans le réglement. La commune doit expliquer dans son rapport explicatif, la maniére dont elle sou-
haite utiliser ces périmétres et prescrire les modalités et la mesure d'utilisation du sol dans le régle-
ment (Ra).

C.1,al 3, let. aetb :il s'agit de la distance a quelle limite ? A définir (Ra).

C.1al. 3 :ily a deux alinéa 3. Celui-ci devrait donc étre le 4 (Ra). En outre, ceci peut étre régle en
amont en prescrivant plus précisément |la fagon d'aménager |le secteur sur le plan pour éviter le conflit
avec les conduites, et vu que le plan d'equipement ne semble pas étre prescriptif. A clarifier. Nous
sommes d'avis que ces précautions d'usage pourront étre mises en ceuvre dans la procédure de per-
mis sans pour autant que ce plan soit prescriptif et dés lors que les conduites auront été posees
(Ren).

C.2,al 1 et 2 :indiquer le point le plus bas en m.s.m. pour chague batiment, respectivement secteur
ou périmetre d'évolution (Ra).

C.4 : cf. chapitre 5.3.

C.5 : cf. chapitre 5.4.

C.6 : cf. chapitre 4.6. Ces articles sont a revoir de maniére fondamentale. |l convient d'établir les me-
sures de protection conformes aux exigences posées par I'OFDN et de les ancrer dans le PQ, soit
sous forme de prescription, soit en envisageant une conception du plan qui tient compte des dangers
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(p.ex. emplacement des PEv) ou les deux. En outre, |a carte des dangers, respectivement le niveau
de danger, ne peut étre remis en question par une prescription dans le reglement. Seule une adapta-
tion de la carte permet d'envisager une adapfation des niveaux de dangers. Mais ce n'est pas d'ac-
tualité (Ra).

— C.6al. 2 au niveau du terme faible, on pourra ajouter une parenthése pour parler de la zone de dan-
ger jaune, a titre de précision (Rec).

— D.3al. 3: Cette disposition est incompréhensible et indeterminée. La commune doit en préciser le
contenu normatif (Ra).

— D.3 al. 4 nous n‘avons pas encore pu confirmer la conformité de I'article en question & I'art. 17 LCEn
a ce stade. La disposition actuelle nous semble toutefois utiliser des termes indéterminés (pertinem-
ment integrées, se composer parfaitement) qui rende une évaluation de la question délicate et sujet a
conflit. Nous recommandons d'examiner la question avec I'OEE dans les prochaines étapes (avant la
fin de I'examen préalable ou avant le dépdt public du dossier) pour s'assurer que les dispositions sont
correctes, par notre intermédiaire ou directement avec eux (Ren).

— D.4: ces éléments dlinconfort tels que piscine, jacuzzi sont admis dans quel secteur ou quelle zone
exactement ? A définir (Ra). Si ces élements sont inconfortables, pourquoi le serait-il uniqguement
pour les voisins et pas les habitants du quartier en guestion ? Comme les prescriptions sont actuelle-
ment formulées, il est possible que cela génére plus de conflits que de solution. Est-ce nécessaire de
régler ces aspects de facon si précise 7 Néanmoins, si la commune maintien cette disposition, elle
devra encore préciser la maniére dont elle souhaite I'appliguer. Il faudrait notamment savoir comment
un mat de porte-drapeau pourrait étre dissimulé de la vue des fonds voisins (Ra).

— E.1:5ic'est déja réglé ailleurs dans le réglement pourquoi créer un article pour renvoyer a un article
existant 7 Cette disposition n'a aucun contenu normatif et n"est donc d’aucune utilité. Supprimer ou
alors exprimer le renvoi avec une formulation adaptée et des mots (Ra).

— E.2al. 1: La commune doit détailler en toutes lettre le contenu de la LC, soit en particulier de I'art. 79
LC. Un renvoi général a la LC ne suffit pas (Ra). A noter que si cet instrument est utilisé pour détermi-
ner la zone tampon avec la haie/bosquet, il convient de proscrire les constructions souterraines en
supplément (Ren). En disant que la zone est majoritairement réservée a la plantation de haie, on ne
peut pas encore déefinir combien ni o0. La notion est indéterminée et sujette a conflit. Comme les
haies sont reglées, nous demandons donc de désigner les sites d'implantations de haies sur le plan
{un trait avec une légende spécifique) en vous basant sur un concept assurant une bonne qualité pay-
sagére du site, par exemple le concept directeur (Ra).

— E.3:la numérotation des alinéas est a revoir (Ra).

— E.3al 4et5 : Pourquoilimiter la hauteur des arbres a 7 metres max. ? Nous recommandons d'éviter
ce type de précision, en plus entre parenthése (Rec). En outre, comme la plantation d'arbres est ré-
glée, nous demandons de déterminer sur le plan les périmétres spécifiques dans lesquels ces arbres
devront &tre plantés, par exemple pour assurer une coordination avec les équipements enterrés et un
bon aménagement paysager global. Pour chaque périmétre, il convient de désigner le nombre
d'arbres a planter par périmétre ou une fourchette (p.ex. entre 2 et 4 arbres dans chaque périmeéfre ;
au minimum 10 arbres dans le guartier) (Ra).

— E.3al. 3:on ne peut pas prescrire ce qui est prescrit ailleurs, en I'occurrence dans le réglement com-
munal de construction. Il serait plus judicieux de faire un renvoi au niveau de I'alinéa 6 qui traite de la
qualité des arbres a planter. Attention, comme cette exclusion est actuellement prévue, elle ne con-
cernerait pas la zone de verdure, ce qui est donc contre-productif (Ra).

— E3al 2:idemal 2 (Ra).

— E.4al 1:Dans guel secteur du PQ, les jardins privatifs peuvent-il &re prévus ? La commune doit
preciser cet aspect sur le plan et dans le réglement, par exemple avec un secteur spécifique (Ra).

— E.4al. 3 :les clétures sont interdites dans les secteurs 1 et 2, mais les jardins privatifs peuvent étre
cloturés (cf. E.4 al. 2). Est-ce que les cldtures sont autorisées ou pas ? A clarifier. Ceci doit étre ré-
solu avec la réserve formulée pour I'art. E.4 al. 1 ci-dessus (Ra).

— E.4al 4 :cetalinéa ne se rapporte a rien sur le plan. Il est inapplicable. Il convient de déterminer
I'aire de rebroussement sur le plan ou de supprimer cet alinea (Ra).
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— F.1al 2 Pour des constructions telles que des carports, pergolas..., il faut que les gabarits maxi-
maux (longueur, largeur, hauteur) soient déterminés (Ra). Il faut que les termes « abords du Secteur
3 » soient définis afin de pouvoir vérifier si la parcelle est suffisamment équipée (desserte). Les
abords du Secteur 3 doivent figurer de maniére détaillée sur le plan, il faut que la commune détermine
sur le plan les emplacements ou des installations/constructions sont envisageables. La commune
peut également définir précisement dans son réeglement de quartier les lieux dans lesquels les empla-
cements ou des installationsiconstructions sont envisageables (Ra).

— F.2al 5:asupprimer. Cf. réserve art. A 7 ci-dessus (Ra).

— F.3 al. 1: Cetalinéa entre en contradiction avec I'alinéa 3. D'une part, la commune prévoit que la
part des frais d'équipement de détail incombe & 100% aux propriétaires fonciers, d’autre part, I'alinéa
3 prévoit la signature d'une convention par toutes les parties qui porte sur les conditions financiéres.
En plus, le plan des équipements (qui n'est pas prescriptif a ce stade) ne régle pas en détail la réparti-
tion des colts, tel que cela ressort de I'alinéa 1 et 3. Les exigences en lien avec la ZPO et l'art. 109
ss LC ne sont donc pas respectées (Ra). Nous recommandons plutdt d'établir la convention en ques-
tion avant I'approbation du PQ. Celle-ci pourra compléter le PQ. Le réglement pourra faire un renvoi a
cette convention (Rec).

— F.4:le réglement prévoit une procédure de garantie d'implantation des conduites. Ceci ne s'applique
toutefois que dans le cas de conduite régionale qui traversent plusieurs fonds privés ou pour des con-
duites qui ont fait I'objet d'une vaine tentative de conciliation avec un propriétaire au sujet des droits
de passage. Dans le cas de ce plan de guartier ces deux cas de figurent ne sont pas présent. Il ne
sert donc a rien d'envisager une telle procédure. En outre, pour les conduites situées dans le péri-
meétre du PQ, les garanties d'accés sont données par le fait qu'aucune construction ne sera implan-
tées sur I'emplacement des conduites qui doivent rester accessibles. Mous vous demandons de sup-
primer cet article qui est superflu (Ra).

En outre, la procédure de garantie d'implantation de conduites publiques (GICP) devrait suivre une pro-
cédure spécifique régie par les art. 22 ss LAEE et 28 LCPE. L'autorité d'examen étant 'OED. En l'es-
péce, aucun document n'a été déposés a I'appui du PQ permettant d'ouvrir une procédure coordonnée
avec I'OED au sens de la LCoord. Par ailleurs, une procédure « pure et simple » de garantie d'implanta-
tion auprés de I'OED n'a vraisemblablement pas non plus été introduite. Vu qu'il n'y aura pas de con-
duites publiques sur des domaines privés (aprés remaniement, reprise des éguipements dans le do-
maine public), il ne semble pas judicieux d'engager une telle procédure et vous recommandons, le cas
échéant, de garantir les accés par des servitudes de passage. Nous vous renvoyons au guide de I'OED
relatif a cette procédure qui ne semble pas avoir été consulté a ce stade (Ra).

— Distance ala zone agricole : Le pénmétre se trouve en bordure de la zone agricole. La commune
doit impérativement prévoir une distance minimale & la zone agricole pour des constructions et ins-
tallations sous-terraines. Ceci peut étre coordonnée avec l'exigence relative a la protection de la
haie/bosquet (Ra).

6. Plan des équipements

Il ne ressort pas du rapport explicatif de la commune si le plan des équipements a un caractére prescrip-
tif ou seulement indicatif. Le rapport 47 OAT indique néanmoins que ce plan représente une faisabilité,
mais que des adaptations seront évidemment faites en fonction des réalisations effectives. Nous partons
donc du principe que ce plan ne doit donc pas avoir de portée prescriptive, sinon aucune marge de ma-
noeuvre ne serait envisageable par la suite. De plus, il n'y pas d'indications relatives a I'approbation,
donc ce plan ne présente aucun contenu contraignant contrairement a ce qui figure dans les art. A.2 et
A3 al 3. Ces articles devraient éire corrigés, respectivement supprimés. Dans le cas contraire, ce plan
devrait comporter des indications relatives a 'approbation et étre remaniés de maniére fondamentale
pour spécifier dans le réglement du PQ ce qu'il prescrit exactement. Voir également nos remarques con-
cernant le réglement du PQ relative a la garantie d'implantation des conduites (Ra).
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7. Suite de la procédure

Les plans mis au point accompagnés du rapport d’examen préalable devront faire I'objet d’'un dépét pu-
blic pendant 30 jours (art. 60, al. 1 LC, art. 54, al. 2 de la loi sur les communes [LCo]). La publication
mentionnera la possibilité de former une opposition écrite et motivée pendant la durée du dépét (art. 60,
al. 2 LC). Si la plateforme ePublication est I'unique canal de communication, il convient d'utiliser la ru-
brigue «kAménagement du territoire» au lieu de la rubrique «Autres avis communaux». Autrement, une
seconde publication pourrait dans le pire des cas devenir nécessaire, car I'avis serait difficile voire im-
possible a trouver.

Des pourparlers de conciliation doivent &tre tenus avant la décision de I'organe compétent (art. 60, al. 2
LC). Il est par conséquent recommandé de prévoir suffisamment de temps entre la fin du dépdt public et
la date & laquelle I'organe compétent doit se prononcer.

La convocation a une assemblée communale ou a une votation communale doit étre publiée au moins
30 jours & I'avance (art. 9, al. 1 de I'ordonnance sur les communes [OCo]).

Si des modifications sont apportées avant ou durant la prise de décision, les intéressés doivent en étre
informés et se voir offrir la possibilité de former opposition (art. 60, al. 3 LC).

Apres leur adoption par la commune, les plans et prescriptions doivent étre remis a I'Office des affaires
communales et de I'organisation du territoire (art. 120, al. 1 OC) dés I'expiration du délai de recours de
30 jours (art. 67 de la loi sur la procédure et |a juridiction administratives [LPJA]). Une copie de la lettre
d’accompagnement sera transmise a la préfecture.

Les plans et prescriptions doivent étre remis en 6 exemplaires munis des indications relatives & I'appro-
bation ainsi que des signatures du président et du secrétaire de I'organe compétent pour prendre la déci-
sion; ils seront accompagnes de I'attestation du secrétaire relative au depot public (art. 120, al. 2 OC).

Il convient de joindre a I'envoi:

— le rapport explicatif au sens de I'article 47 de 'ordonnance sur I'aménagement du territoire (OAT),
dans sa teneur mise a jour, (en 6 exemplaires);

— le recensement imprimé des zones a batir non construites (état a la date de la décision)

— les exemplaires du dépdt public;

— les textes destinés a la publication;

— les oppositions et un plan d'ensemble permettant de localiser les objets concernés, ainsi que les pro-
cés-verbaux des pourparlers de conciliation;

— un rapport et une proposition motivée du conseil communal au sujet des oppositions encore pen-
dantes;

— un extrait du procés-verbal de la séance de 'assemblée municipale (ZPO) et un de la séance du con-
seil municipal (PQ) ;

— les contrats relatifs a la compensation d'avantages dus a I'aménagement qui ont été conclus dans le
cas de classement de terrain dans une zone d'extraction ou de décharge (art. 120b, al. 3 OC);

— le réglement communal concernant la taxe surla plus-value, ou la précision qu'un tel réglement
n'existe pas (art. 142, al. 4 LC) ;

Des modéles de textes de publication, de traitement des oppositions et d'autres listes de contrile sont
disponibles sur notre site Internet, a la rubrique «Modeéles et autres documents».

Les donneées numerigues doivent éftre déposées au moyen du modeéle de données MD.16-Pa-BE en
méme temps que le dossier remis pour approbation conformément a I'article T4-1, alinéa 3 LC. Les don-
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nées doivent &tre tenues a la disposition de I'Office de I'information géographique (OIG), qui peut les té-
lecharger en vue de les fraiter (prescriptions concernant la saisie et modéle de donnees a consulter sur
la page suivante: Plans d'affectation sous forme numerigue (be.ch}).

En restant 4 votre disposition pour répondre & toute question, nous vous prions d'agréer, Mesdames,
Messieurs, nos salutations les meilleures.

Office des affaires communales et
de I'organisation du territoire
Unité francophone

Philippe Weber
17.07.2025 12:38

Geregeltes elekironisches Siegel - www be.chisignatur
Cachet électronique réglementé - www be. ch/signature

Chef de secteur, aménagiste

Annexes
= Rapport des officesn*1a7

Copie par courriel avec annexes (rapports)
= ATEB SA Tramelan

Copie par courriel

— Préfecture du Jura bernois

= Jura bernois.Bienne (Jb.B)

— Office des eaux et des déchets (OED)

= Office des ponts et chaussées (OPC), Service pour le Jura berncis

= Office des foréts et des dangers naturels (OFDN), Division dangers naturels
— Office des foréts et des dangers maturels (OFDN), Division ferestiére du Jura berneis (DFJB)
= Service de la promotion de la nature (SPMN)

= Commission cantonale de la protection des sites et du paysage (CP3)

= Commission fédérale pour la protection de la nature et du paysage (CFNP)
= OQACOT (NUS)
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Municipalité de

TAVANNES

/

Ingénieurs-conseils SIA USIC

Rue de la Promenade 22 — 2720 TRAMELAN
Tél. : 032.487. 59.77 - Télécopie : 032.487. 67.65
Email : tramelan@atb-sa.ch
Site web : www.atb-sa.ch
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